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Plan ve Proje Miidiirliigii

Planlama Sefligi

Sayr  :E-63527195-754-91095 22.01.2024
Konu : Aski [lan Tutanag

ASKIILAN TUTANAGI

PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 03/01/2024 tarih ve 16 sayili karariile, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Nihat Midikoglu ve Miistereklerinin talebine istinaden Beylerhan Koyii
252 ada 58 numarali parselde 1/5000 slgekli nazim imar plani degigiklig taslagimm, Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligmin 33. maddesi uyarinca Beledive ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda
bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarlifin panosunda ‘duyurulmak ve Belediye internet sitesinde
yaymlanmak suretiyle 23/01/2024 tarihinden itibaren otuz giin stire ile askiya ¢ikartilnustir.
ligililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarih:23/01/2024-08:30
Askidan Inis:21/02/2024-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN SERPIL KESKIN
Sehir Plancis Plan Proje Mudiirii V.
Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: DI6TFS1CD-74B7-4471-3571-17DCSD29A88R Dogrulama Adresiz https://www.turkiye.gov . trfusak-cbys

Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi igin:Sceil SCKMEN [z
KTP Adresi : usakbelediyebaskanligi@hs01 kep.tr Q7ZKAN
Schir Plancist
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Plan ve Proje Miidiirliigii

Planlama Sefligi

Sayr  :E-63527195-754-91093 22.01.2024
Konu : Aski [lan Tutanag

ASKIILAN TUTANAGI

PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 03/01/2024 tarih ve 17 sayili karariile, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Nihat Midikoglu ve Miistereklerinin talebine istinaden Beylerhan Koyii
252 ada 58 numarali parselde 1/1000 &lgekli ilave uygulama imar plant taslaginin, Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligmin 33. maddesi uyarinca Beledive ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda
bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarlifin panosunda ‘duyurulmak ve Belediye internet sitesinde
yaymlanmak suretiyle 23/01/2024 tarihinden itibaren otuz giin stire ile askiya ¢ikartilnustir.
ligililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarih:23/01/2024-08:30
Askidan Inis:21/02/2024-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN SERPIL KESKIN
Sehir Plancis Plan Proje Mudiirii V.
Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: SDTTDIB2-C7C2-4TT2-82DA-G1BE3ST97CDI Dogrulama Adresiz https://www.turkiye.gov . trfusak-cbys
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Usak ili Merkez ilgesi Beylerhan Kdyii

252 Ada 58 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plani Degisikligi ile

ICINDEKILER

AMAC ve KAPSAM

PLANLAMA ALANI

Bolgesindeki Yeri

Idari Béliiniis

Bolgesel Ulasim

Miilkiyet Durumu

ANALIZ CALISMALARI

Mevcut Imar Plani

PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI VE KARARLARI

PLAN NOTLARI
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Usak ili Merkez ilgesi Beylerhan Kdyii

252 Ada 58 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plani Degisikligi ile

1. AMAC ve KAPSAM

Plan kapsami; Usak ili, Merkez ilgesi, Beylerhan kdytinde bulunan 252 ada 58 parsele
iliskin, Ticaret-Turizm Alan1 amach 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmasidir.

Yiirtirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda 252 ada 58 parselin bir kismi
Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alani olarak planlanmistir. Mevzuat geregi bir parselin
tamamina iliskin plan karar1 getirilmelidir. Bu sebeple biitliinctil planlama anlayisi
dogrultusunda, parselin plansiz kalan kismi i¢in yeni plan kararlar1 getirilmesi glindeme
gelmistir. Plan konusu alan, yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Konut Dig1

Kentsel Calisma Alani ve Tir Parki olarak planlanmistir.

Uygulama Imar Plam1 ve Nazim Imar Plam Degisikliginin yapilmasinin temel
gerekeesi; yapilmasi éngoériilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ile 252 ada 58 parselin
tamami icin plan kararlar1 getirilerek mevcut plan kararlarinda degisiklik yapilmadan
plansiz alanin Ticaret-Turizm Alani olarak planlanmasi ve planlama ilke ve esaslari dikkate

alinarak yapilagsma kosullarinin belirlenmesi amaglanmistir.

Derya Sehir Planlama — Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
iletisim: 0 (507) 879 75 71 — deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR_PLANLAMA
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Usak ili Merkez ilgesi Beylerhan Kdyii

252 Ada 58 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plani Degisikligi ile

2. PLANLAMA ALANI

Planlama alami Usak ili Merkez ilgesi Beylerhan Koyt sinirlart icerisinde kalmaktadr.

2022 yili TUIK niifus verilerine gore Beylerhan Koyiinde 333 kisi yasamaktadir.
Planlama sahalari; kuzey yoniinden imar yoluna cephelidir.
Planlama kapsamindaki 252 ada 58 parselin tamam, 40.871,65 m* alana sahiptir.

Asagida, imar planina konu olan parselin yakin ve uzak ¢evresini gosterir nitelikte

uydu fotograflarina yer verilmistir.

PLANLAMA ALANI UYDU FOTOGRAFI (1)
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Usak ili Merkez ilgesi Beylerhan Kdyii

252 Ada 58 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plani Degisikligi ile

PLANLAMA ALANI UYDU FOTOGRAFI (2)

2.1. Bolgesindeki Yeri

Planlamaya konu parselin bulundugu Usak ili Merkez Ilgesi, Ege Bélgesinin i¢ Bati
Anadolu Béliimiinde olup kuzeyden Kiitahya iline bagh Gediz Ilgesi, dogudan Banaz ve Sivash
lIgeleri, batidan Esme Il¢esi ve Manisa Iline bagli Selendi Ilgesi, giineyden Ulubey ve Karahall

ilgeleri ile gevrilidir.

Usak Ili Merkez ilgesi Beylerhan Kéyii 38° 69' 75.5" enlem ve 29° 21' 23.6" boylamlar:
arasinda yer almaktadir. Beylerhan Koy, Usak’in kuzeybati yoniinde bulunmakta ve Usak

sehir merkezine yaklasik 16,5 km uzakliktadir.

2.2. Idari Boliiniis

Yerlesimden 1890 yii Aydin Vilayet Salnamesinde, Beylerhan adiyla Saruhan

Sancaginin Kiire (Giire) nahiyesine bagh bir kdy olarak bahsedilmektedir. 1935 yili niifus

Derya Sehir Planlama — Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
iletisim: 0 (507) 879 75 71 — deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR_PLANLAMA
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Usak ili Merkez ilgesi Beylerhan Kdyii

252 Ada 58 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plani Degisikligi ile

yerlesim, Usak'in 1953 yilinda il olmasiyla yeni kurulan merkez ilgceye baglanmistir.

Beylerhan giiniimiizde, Usak'in merkez ilcesine bagh bir koydiir.

2.3. Bolgesel Ulasim

Karayollar1 Genel Miidiirliigiinden elde edilen veriler dogrultusunda yapilan Onemli
Baz1 Merkezlere Uzaklik Analizine gore Usak ili Merkez il¢esinin ¢evresindeki illere olan
uzakhigl incelendiginde; Denizli’ye 153 km, izmir’e 217 km, Eskisehir’e 217 km, Balikesir’e
225 km, Antalya’ya 291 km, Ankara’ya 367 km ve Istanbul'a 492 km mesafe oldugu

belirlenmistir.

Usak ili, Karayollar1 Genel Miudirligi siniflandirmasina goére 2. Bolge'de yer

almaktadir.

BOLGESEL ULASIM (1)
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Usak ili Merkez ilgesi Beylerhan Kdyii

252 Ada 58 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plani Degisikligi ile

BOLGESEL ULASIM (2)
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2.4. Miilkiyet Durumu

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisikligine konu olan Beylerhan Koéyii 252 ada 58 parsel, sahis miilkiyetindedir. S6z

konusu parsellerin toplam yiizol¢iimii biiytikliigii 40.871,65 m*dir.
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Usak ili Merkez ilcesi Beylerhan Koy

252 Ada 58 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plani Degisikligi ile

3. ANALIiZ CALISMALARI

3.1. Mevcut Imar Plan

1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Yiiriirliikteki 1/5000 &lgekli onayll Nazim imar Planinda 252 ada 58 parsel, Konut

Dis1 Kentsel Calisma Alani, Tir Parki ve Park Alani olarak planlanmistir.

YURURLUKTEKI 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

1997 yilinda hazirlanan yiiriirliikteki 1/1000 6l¢ekli onayli Uygulama imar Planinda,
252 ada 58 parselin bir kismi Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alani olarak planlanmistir.
Planlama alaninda yoldan 25 metre, yan parsellerden 5 metre cekme mesafesi birakilmis,

E:0.50 Yencok:6.50 m. Yapilasma kosullar1 belirlenmistir. Anacak parselin bir kismi plansiz

birakilmstir.
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Usak ili Merkez ilgesi Beylerhan Kdyii

252 Ada 58 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plani Degisikligi ile

Plana konu olan parselin yiiriirliikteki 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Planina asagida
yer verilmistir.

YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
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Usak ili Merkez ilcesi Beylerhan Koy

252 Ada 58 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plani Degisikligi ile

4. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Imar planina konu olan alan, Usak ili Merkez ilgesi Beylerhan kéyii sinirlari

icerisindeki 252 ada 58 parseli kapsamaktadir.

Plan konusu alan yiiriirliikteki 1/5000 él¢ekli onayli Nazim Imar Planinda Konut Disi

Kentsel Calisma Alani, Tir Parki ve Park Alani olarak planlanmistir.

S6z konusu alanin icinde bulundugu yiriirliikteki 1/1000 6lgekli onayli Uygulama
Imar Planinda, 252 ada 58 parselin bir kismi Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alani olarak
planlanmistir. Planlama alani kuzey yontinden 20 metrelik imar yoluna cephelidir. Planlama
alaninda yoldan 25 metre, yan parsellerden 5 metre ¢ekme mesafesi birakilmis, E:0.50
Yengok:6.50 m. Yapilasma kosullar1 belirlenmistir. Anacak parselin bir kismi plansiz

birakilmstir.

1/1000 &lgekli 6neri Uygulama Imar Planinda; 252 ada 58 parselin plansiz kismi igin
“Ticaret-Turizm Alani” ve “Ticaret Alan1” islevi getirilmis, her iki islev icin de E:0.50 ve
Yencok:9.50 metre yapilasma kosullar1 belirlenmistir. Yururlikteki 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Planindaki tasit yollar1 korunmus buna ek olarak parsel icinde 12 metrelik
tasit yollar1 planlanmistir. 20 metrelik tasit yolundan 25 metre, 12 metrelik tasit yolundan 5

metre cekme mesafeleri belirlenmistir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda séz konusu alanlar, Ticaret-Turizm Alani ve

Ticaret Alani olarak planlanmistir.

Planlama alaninin yer aldig1 yapi adasinda veya cevresinde verilen tist 6lcek plandaki
yogunluk degerleri asilamaz ve bu dogrultuda, yapilasma kosullar1 belirlenirken mevcut

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani yapilasma kosullar dikkate alinmistir.

Planlamaya konu olan alanlar, biitiinctl planlama anlayisina uygun ve planlama ilke

ve esaslar1 dikkate alinarak planlanmis ve yapilasma kosullar belirlenmistir.
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Usak ili Merkez ilcesi Beylerhan Koy

252 Ada 58 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plani Degisikligi ile

5. PLAN NOTLARI

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Notlari:

1) Bu plan sinirlari i¢cinde plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili
Imar Kanunu ve bu kanun ile ilgili uygulama yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.

2) Bu plan ve plan hiikiimleri, plan sinirlar biitiintinde gecerlidir. Plan sinir disinda
pafta lizerinde gosterilen planlar, bilgi amach olup uygulama yapilamaz.

3) 08.09.2016 tarihinde Belediye Meclisince onaylanan Usak ili 1/5000 6l¢ekli Nazim

Imar Plani plan hiikiimleri gecerlidir.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Notlari:

1) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda, arazi kullanimlarinin ve yerlesme alanlarina
ait sinirlarin sematik olarak gosterilmesi nedeniyle planlama alani icinde plan 6lcegi
kullanilarak 6l¢ti alinamaz, yer tespiti yapilamaz.

Bu plan, 1/1000 6l¢ekli plan paftalari, plan notlari ve plan agiklama raporu ile bir
biitiindiir.

Bu plan sinirlari icinde plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve bu kanun ile ilgili uygulama yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Bu plan ve plan hiikiimleri, plan sinirlari biitlintinde gegerlidir. Plan sinir1 disinda
pafta lizerinde gosterilen planlar, bilgi amaclh olup uygulama yapilamaz.

Bu plan sinirlari igcinde plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, Usak

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerine uyulacaktir.
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Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam ve Uygulama imar Plan

Degisikligi ile 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ekte

sunulmustur.

Derya YILDIRIM KORKMAZ
Sehir ve Bolge Plancis1 &
Kentsel Dontlistim Uzmani

Oda Sic. No: 7234

DERYA

SEHIR PLANLAMA
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