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1. Calisma Alaninin Konumu

Calisma alan1 Usak ilinde yer almaktadir. Ege bolgesinde yer alan Usak; dogudan
Afyonkarahisar, batidan Manisa, kuzeyden Kiitahya, giineyden Denizli illeri ile
komgudur. Yiizolgiimii 5.382 km?olan Usak ilinde kilometrekareye 69 insan
diismektedir. Niifus yogunlugu 69/km? olan Usak’1n niifusu 371.075 kisi olup rakimi 906
m’dir. Banaz, Esme, Karahalli, Sivasli, Ulubey ve Merkez olmak iizeri toplamda 6 ilgesi

bulunmakta ve Merkez ilgesinde toplam 22 mahallesi bulunmaktadir.



Sekil 1. Usak Ilinin Tiirkiye’deki Konumu

Calisma alan1 ise Merkez Ilgesi, Beylerhan Koyii smurlari icerisinde yer
almaktadir. 1890 yili Aydmm Vilayet Salnamesinde, Beylerhan adiyla Saruhan
Sancagimin Kiire (Giire) nahiyesine bagli bir kdy olarak bahsedilmistir. 1935 yili niifus
sayiminda Manisa ili, Esme kazasmin Giire nahiyesine bagli 579 niifuslu bir kdy olan

yerlesim Usak'in 1953 yilinda il olmasiyla yeni kurulan merkez ilgeye baglanmistir.

Koyiin yaklasik 4,5 km batisinda, Gediz Nehri iizerinde mimari 6zellikleri
bakimindan Osmanli doneminde yapildig:1 diisiiniilen Sarikiz (Beylerhan) Kopriisii
bulunmaktadir. Kéyde iki adet tarihi ¢esme olup, birinin kitabesinden 1832/1833 yilinda
yapildig1 anlagilmaktadir.

Ege bolgesinin i¢ bati Anadolu esiginde bulunan kdyiin iklimi, karasal iklim etki
alan1 icerisindedir. Yillik ortalama 100 giin yagis goriiliir. Yillik Ortalama metrekareye
500 mm yagis alir. 500 mm ve iizerinde yagis almasina ragmen yaz aylarinda
buharlagmanin fazla olmasi sebebiyle kuraklik goriilmektedir. Genel olarak rakim
farkindan dolay1 Usak sehir merkezine gore daha iliman bir iklim yapisina sahiptir. Kisin
sehir merkezinde kar yagis1 goriilirken, ¢ogunlukla Beylerhan koylinde kar

yagmamaktadir.

Koylin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayalidir. Basta bugday, arpa, nohut
(Leblebilik), hashas, susam olmak tizere bir¢cok tahil {iriinleri ile sebze, endiistri ve yem

bitkisi yetistirilmektedir. Bolgenin hemen hemen tamamina yakinindan sondaj ile su


https://tr.wikipedia.org/wiki/Saruhan_Sanca%C4%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Saruhan_Sanca%C4%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Gediz_Nehri

cikmaktadir. Sulu tarim ve meyvecilik iizerine deneme alanlar1t mevcuttur. Koyiin temel
gecim kaynagi tarima dayali olmasinin yam sira bolgedeki koylerin Usak merkezine ve
Usak Organize Sanayi Bolgesine yakinligi sebebiyle kdylerde yasayan geng niifusun bir
kismi bu bolgede basta tekstil sanayi olmak tizere bir¢ok 6zel kurulus ve fabrikalarda isci

olarak ¢alismaktadirlar.

Cevre halki tarafindan Kopriibasi, Sarikiz, Glire Kopriisii olarak da anilir.
Kopriintin genisligi 3,5 metre, uzunlugu 50 metre, biiyilk goziin su seviyesinden
yuksekligi 7,5 metredir. Koprii nehir yatagina c¢ok saglam ayaklarla oturtulmustur.
Koyde, ilkogretim okulu vardir ancak kullanilamamasinin yani sira tasimali egitimden
yararlanilmaktadir. K&ylin hem i¢gme suyu sebekesi hem de kanalizasyon sebekesi vardir.
Saglik ocag1 ve saglik evi yoktur. Ancak ayda bir kez sali sabahi sehir merkezinden
gorevlendirilen Aile Hekimi koyde hizmet vermektedir. Koye ulagimi saglayan yol asfalt
olup 18 km uzaklikta bulunan Usak Merkez'e ulasim kolaydir. Koyde elektrik, sabit
telefon ve internet vardir. K&y meydaninda bakkal, kahvehane, muhtarlik ve tarim

merkezi biirosunun yani sira sali ve cuma giinii kurulan pazar yeri mevcuttur.

Caligma alaninin demografik durumu incelendiginde Banaz il¢esinin niifusu 2021
Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore
35.594 kisi ve Beylerhan K&yii niifusu Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Adrese Dayali
Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 346 kisidir.

Koy, Usak il merkezine 17 km uzakliktave Gediz Yolu iizeri 3. km'de
bulunmaktadir. Sekil 2’de Beylerhan Koyiiniin Usak il merkezine gore konumu
verilmistir. Usak Organize Sanayi Bolgesine 2 km yakinlikta olmasiyla bilinen koy,

Usak Universitesime 12 km mesafededir. GPS koordinatlar1 ise 38° (derece) 41 (dakika)
47.6556" (saniye) ve 29° (derece) 12" (dakika) 58.1472" (saniye) seklindedir.
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Sekil 2. Beylerhan Kdyiiniin Usak Il Merkezine Goére Konumu
(https://www.google.com/maps/place/Beylerhan,+64000+Beylerhan%2FU%C5%9Fak+Merkez%2FU%C5%9F ak/
@38.6666892,29.2509347,12.25z/data=!4m5!3m4!1s0x14c7d80bde2b7905:0xa698711f00cbe678!8m2!3d38.6965

69914d29.2161531)

2. Calisma Alaninin Mevcut Durumunun Sorgulanmasi ve Elde Edilen

Sonuclar Uzerine Oneri Gelistirilmesi

Kadastronun 252 ada 1 parsele denk gelen alanin biiyiikliigli Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigii Parsel Sorgu Uygulamasi lizerinden incelendiginde tapu alani yaklasik

6,8 ha seklindedir. Sekil 3’te alanin mevcut durumu uydu tizerinden gdsterilmistir.



Sekil 3. Mevcut Durum
(https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/138911/252/1/1668766644953)

Usak Ili, Merkez Beylerhan Koyii tapu smirlamasinda olan Usak Belediyesi
miicavir alaninda ve Nazim Imar Plani sinirlart icerinde yer alan 252 ada 1 numaral
parselin, yapt adasi mevcut onayli Nazim Imar Planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma

Alani, Park alani, Saglik Koruma bandi ve spor alan1 olarak planlandig1 goriilmektedir.

Uygulama imar planinda plansiz alandir ve bati yoniinde uygulama imar plani
mevecuttur. Ilgili parsel Nazim Imar planinda kuzey yéniinde 20m.’lik imar servis yoluna
ve Izmir — Ankara Karayoluna cephelidir. Giiney yoniinde parseli kesen 22m’lik ve
40m’lik imar yoluna cephelidir. Planlama alan1 sahis miilkiyetinde olup toplam yiiz

Ol¢limii 68532m2°dir. Parselin lizerinde hali hazirda yapilagsma yoktur.
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Sekil 4. 1/1000 Mevcut Uygulama imar Plan

Ilgili alana 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plania uygun ve ticari alan ve sanayi alani

amagli uygulama imar plani yapilmasi diisiiniilmektedir.

Plan 6nerisinde ise, ilgili parsel i¢in {ist 6l¢cek planinda verilmis olan planlama
karar1 geregi ve mevcut 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinda ayn1 giizergahtaki yap1
adalarina verilen yap1 sartlari, ada kullanimi1 karar1, hali hazirdaki durumu, yap1 adast
yapilasma durumu- yogunlugu, benzer imar planlarina gore verilmis haklar dikkate
alinarak, diizenleme yapilip ticaret alani olarak planlanmustir. ilgili alanin kuzey
yoniinde 20m.’lik imar yoluna cephe aldig1 kism1 bat1 yoniinde 10 m’lik imar yollar1
onerilerek ilgili parselin servis almasi saglanmistir. Yine ilgili parsel kendi igerisinden
Onerilen, gliney yoniinde cephe aldig1 40 m’lik imar yolu, bat1 yoniinde 10 m’lik imar
yollar1 ile yap1 adast olusturulup iist 6lgek 1/5000 Nazim imar plami kararina uygun

ticari alan ve sanayi alan1 olarak biitiinciil yap1 adas1 olusturulmustur. Ilgili parselin 0,2



ha ticari alan olarak, 5,2ha kism1 sanayi alani, 0.2 ha saglik koruma bandi, 0,1 ha spor
alan1 olarak planlanmistir. {lgili parselin dogu yoniinde benzer kullanimda verilmis olan

yapilanma sartlar verilmistir. Yap1 emsali E:0,60 Yencok: Serbest olarak planlanmistir.

5000 6l¢ekli Nazim imar plani cephe aldig1r imar yolu dogu-bati aks1 boyunca
incelendiginde Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, giiney yoniinde sanayi alani, kuzey
yoniinde Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanmi olarak planlanmistir. Yapilan plan
degisikligi teknik acidan incelendiginde ilgili parsele, Nazim ve Uygulama imar plan
ve Plan notlarinda verilen yapilanma haklariyla biitiin, iist ve alt Olcek planlar
tamamlayic1 haklar1 verilerek 3194 sayili Imar Kanuna uygun olarak planlamistir.
Yapilacak olan uygulama imar plan1 ile parsel iizerinde gerceklesecek olan bir
fonksiyon degisimi olmadigi i¢cin bdlgede herhangi bir niifus yogunlugu artisina

sebep olmayacaktir.

Sekil 5°te plan degisikligine gidilen alanm 1/1000 Uygulama Imar Plan1 verilmistir.
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Sekil 5. 1/1000 Plan Degisikligine Ait Uygulama Imar Plani

Tablo 1. Mevcut ve Oneri Alan Biiyiikliikleri

Alan Kullanimlar1 Mevcut (ha) | Oneri (ha) Alan (ha)
Plansiz Alan 6,8 ha
Ticari Alan 0.2 ha
Sanayi Alani 5.2 ha
Saglik Koruma Bandi 0.2ha




Spor Alani 0.1ha

6.8ha

Mevcut 1/5000 6lgekli nazim imar planinda da konut alanina isabet etmektedir.
Nazim Imar Plan kararlar1 incelendiginde Ankara-Izmir Karayoluna cephe sehir
merkezine 17 km mesafede ilgili parsellerin isabet ettigi Nazim imar plan1 karar1 sanayi
alan1 oldugu goriilmektedir. Bu nedenden dolayr nazim imar plani degisikligine gerek
duyulmamaktadir. Plan degisikliginde ise Nazim Imar Plani sanayi tesisi alan1 islevi

devam ettirilmis olup 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda da iist dlgekten gelen (

sanayi tesisi alani) karar stirdiiriilmiistiir.

T 7_
s

Sekil 6. 1/5000 Nazim Imar Plan1

3. Alamin Mevcut Teknik Altyap: Ozellikleri
I¢me ve Kullanma Suyu Altyapisi Durumu
Plan degisikligi siir1 icerisinde yer alan 252 ada 1 nolu parsel, mevcut icme ve

kullanma suyu ihtiyacin1 Usak Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan kent i¢i igme ve

kullanma suyu dagitim sebekesinden saglanmaktadir.



Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapist

Plan degisikligi smir1 igerisinde yagmur suyu ve atik su, sehir ici

yagmursuyu/atik su kanalizasyon sebekesi ile toplanmakta ve bertaraf edilmektedir.

Elektrik Dagitim Altyapist

Plan degisikligi sinir1 igerisinde bulunan alan i¢in mevcut elektrik ihtiyact sehir

ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

4. Imar Plam Degisikligi ve Teknik Altyap: Degerlendirmesi

I¢me ve Kullanma Suyu Altyapist Durumu

Plan degisikligi sinir1 i¢erisinde yer alan 252 ada 1 nolu parsel, mevcut icme ve
kullanma suyu ihtiyacin1 Usak Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan kent i¢i igme ve

kullanma suyu dagitim sebekesinden saglanmaya devam edecektir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligi smir1 igerisinde yagmur suyu ve atik su, sehir i¢i
yagmursuyu/atik su kanalizasyon sebekesi ile toplanmakta ve bertaraf edilmeye devam

edecektir.

Elektrik Dagitim Altyapist

Plan degisikligi sinir1 igerisinde bulunan alan i¢in mevcut elektrik ihtiyact sehir

ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaya devam edecektir.

Oneri plan degisikliginin kentsel ulasim sistemi igerisindeki trafik yogunlugu
lizerinde yaratabilecegi potansiyel etkiler 22.08.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi
Gazetede yiiriirliige giren “Otopark Yonetmeligi”nin belirlemis oldugu standartlar
cercevesinde degerlendirilmistir. Otopark Yonetmeligi'nin “Yerlesim Alanlarinda
Otopark Aranmast Gereken Kullanim Cesitleri ve Bunlara Ait En Az Otopark

Miktarlar1” baglikli ekinde her bir kullanim ¢esidi i¢in belirlemis oldugu asgari otopark



zorunlulugu, plan degisikliginin bdlgedeki ara¢ yogunluguna olan etkisini

degerlendirmede dayanak olmustur.

5. Oneri Plan Uygulanirken Dikkate Alinan Hususlar

e 1593 sayili, Umumi Hifzissthha Kanunu ile 26.09.1995 tarihli ve 22416 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Gayri Sihhi Miiesseseler Y onetmeligine uyulacaktir.

e Yapilarin oturdugu tabii zemin ortalamasi -0.00 kodu olarak kabul edilecektir.

o Tesislerin giris kapisinda, toplam 25m2’yi gecmemek kaydi ile bek¢i veya
danigma kuliibesi yap1 yaklagma sinir1 6niinde yapilabilir.

e Imar planmma uygun olarak hazirlanacak parselasyon planlari onaylanip, imar
tapusu alinmadan, iist ve alt yapi alt projeleri tasdik edilmeden ingaat ruhsati
verilemez.

e Teknik altyapr tesisleri (yol, su, elektrik, kanalizasyon) ilgili kamu kuruluslarinca
aranan teknik standartlara ve sartlara uygun olarak girisim sahibince yapilacaktir.

e Alt yap1 tesisleri gergeklesmeden yapi kullanma izni verilemez.

e Projelendirmelerde deprem yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

e Pis su cukurlari higbir sekilde gol ve akarsulara baglanamaz. 19.03.1979 tarihli ve
13783 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Lagim Mecras1 Insast Miimkiin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik™ hiikiimleri gegerlidir.

e Agcik ve kapali ¢gikmalar yaklasma sinirin1 gegcemez.

e Yapilar yaklasma sinir1 igerisinde kalmak kosulu ile parsel i¢inde istenildigi
sekilde yerlestirilebilir.

e Parsel bazinda detayli zemin etiitleri yapilip temel bicimleri, yap1 statigi ve yap1
malzemesi belirlendikten sonra imar durumu verilecektir.

e Tiim isletmelerde Siginak Yonetmeligine uyulacaktir.

e Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen c¢evre ile ilgili islemlerin ilgili
miidiirliiklerce kontrolii ve uygun goriisii alinmadan yapi1 kullanma izni verilemez.

e Karayollar1 kenarina yapilacak ve acilacak tesisler hakkindaki yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

e Plan genelinde yapilacak olan imar uygulamasi miilkiyet sinirindan yapilacaktir.

e Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu Hiikiimleri gegerlidir.

e Yapilan uygulama imar planinda, planlama ilke ve esaslar1 agisindan herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir.



6. Sonuc¢

Giliniimiiz kentlerinde kentlesmenin her gegen giin daha da goriiniir ve deneyimlenir
hale geldigi, toplumlarin ge¢cmis yillardan bu yana yiizlestigi ve ¢oziimii iiretilemeyen
kent sorunlari, tehlikeli bir boyut kazanmistir. Insanlarin uzun yillar boyunca kendi
cikarlart dogrultusunda dikkate almadan kullandiklar1 kentler her gegen giin daha da kotii
bir hale biirlinmekte ve bulundugu hem yapay hem de dogal ¢evreyi etkilemektedir.

Calismada; kentle ve yakin gevresiyle birbirine entegre olmas1 éngériilen, Usak ili
Merkez Ilgesi Beylerhan Koyii smirlari igerisinde yer alan kadastro; alt/iist 6lgekli
planlarla birlikte degerlendirilmeye alinmis ve yakin ¢evresi bir biitiin olarak
irdelenmistir. Calisma kapsaminda gerekli literatiir taramalar1 yapilmis olup arastirmalar,
analizler ve degerlendirmeler sonucunda ilgili bolgeye sanayi tesisi alan1 planlanmistir.

Ozellikle giiniimiiz kent planlama anlayisinda, tek tarafli diisiince ve farkli
etkenlerin, parametrelerin dikkate alinmamasi durumu bircok seyi etkilemektedir.
Dolayisiyla alanin ihtiyaglar1 = gozetilerek tarafsiz bir sekilde planlanmalarin

gergeklesmesinin gerekliligi ¢alisma kapsaminda dikkate alinan 6nemli husustur.

MUSTAFA KAYA
S. Sehir Plancisi
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