T.C )
2o USAK BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Say1: 96831588/$2.92%
Konu: {lan Tutanag: 19/10/2023

ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 04/10/2023 tarih ve 312 sayih karar ile, 3194 sayilh imar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanan; Plan ve Proje Mudirliigii'niin yazisina
istinaden; Usak [li, Merkez, Kemaloz Mahallesi, 755 ada 243 numarah parselde Usak Idare
Mahkemesinin 2023/87 Esas Numarali kararina istinaden hazirlanan 1/1000 olgekli ilave
uygulama imar plani, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 33. maddesi uyarinca Belediye
ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarligin panosunda
duyurulmak ve Belediye internet sitesinde yaymlanmak suretiyle 20/10/2023 tarihinden
itibaren otuz giin stire ile askiya ¢ikartilmistir.

llgililerine ilan olunur.

Secil SE OZKAN
W lancisi

Askiya Cikis Tarih:20/10/2023-08:30
Askidan Inig:20/11/2023-17:30

Sarayalti Mah. Ramazan Akar sk. No:3

Telefon: (0276 221 40 00) Faks: (0276) 215 48 81
E-posta:info@usak_bld.gov.tr

Elektronik Ag: www.usak.bel.tr



USAK - MERKEZ

&3
| L o

9-|-0-80-0-223 ZIMTN - SIYSN



USAK iLi, MERKEZ ILCESI, KEMALOZ
MAHALLESI 755 ADA 243 NUMARALI
PARSELDE ILAVE iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

2022




ICINDEKILER

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI .........ccecovceveereuennnen 5
2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM.....cuoueeiinernenssessssnssesssssssssssssssssssessssssssssssseses 10
3. MEVCUT DURUM TESPITI ...coeeeeeereeeereneetnsessssesssssessssessssssssssssssssssessssssssssssssssssesses 11

3.4.1.1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU ......uovovuerrersressessessessessessessessessesesens 12

3.4.2.1/1.000 HALTIHAZIR HARITA DURUMU ......uovvuerrerenressessessessessessessessessessesens 12
4.MEVCUT PLANLAMA KARARLARI ....cvuevterterrerressessessessessssssessessessessessessessessessesassens 16
5. PLANLAMANIN GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI .......ocevreereeerreernsens 18

HARITA LISTESI

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI c...ecuvteeiteeetereestesessesessssssessssssssssssessssssssessssssessessssses 5
HARITA 2: USAK ILCELERI ....cuovvvtirirerrenressessesessesssesssssssssssssssssssssssssessssssssssses 6
HARITA 3: UYDU GORUNTUSTU ..ucueereeerresreenssnssssssessssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssessssessens 7
HARITA 4: USAK ILI KARAYOLLARI HARITASI ......oovvveeerererereereresessessssesesesseseseses 9
HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARLI......... 10
HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI ......coeveereerercrennercnensesessenes 11
HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA .............. 12
HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA .............. 13
HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI.........cccocevreveuenee 17
HARITA 10: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI MEVCUT PLAN ......ccceeevueuenuens 18
HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN ......ccceeevuevenuens 18

HARITA 12: ONERI UYGULAMA IMAR PLANT ......uoieeeeeeeeneeenessessssssssssssssssssssssssnssssns 20



1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKIi YERI

Afyonkarahisar

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI

Usak ili, Ege Bdlgesinin i¢c Bati Anadolu bdlimiinde, Ege Bolgesi ile ic Anadolu
bélgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38
derece 56 dakika enlemleriile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer
alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, glineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341
km? alana sahip olan Usak yiizdlciim{i itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélgiimiiniin
% 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklari birgok vadiyle
yarilmis dalgali yaylalar goriinimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru algalarak bazi
kesimlerde hafif dalgal bir gorlinis alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
gliney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kltahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Ilil”

Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak



statlistine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasl nahiye merkezlerinde birer
kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek lizere, su anki mevcut 5
ilcesi belirlenmistir.




HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilce igerisinden 52. sirada olup 2.
derece gelismis ilceler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIiK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nifus 179458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Nfus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimhlik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki BayuklGgi 3,89 717
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Olim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biit¢e Geliri (Bin TL) 153706 |87
Vergi Gelirlerinin Ulke icindeki Payi (%) 0,13839 |50
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Payi (%) 0,18042 |161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”na goére, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki 6rtlsi, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal giizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlar
icinde bulunan Murat Dagi’'nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yikseltisi
1.500 m civarindadir.



Bulkaz Dagi, Sivash ilgesinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kirectaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde uzanan Bulkaz
Dagi, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip
olan dag, bitki ortlisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her
iki bolgenin 6zellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'nin tipik bitki drtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok gesitli agac tirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agac tirleri; mese, karacam,
kizilcam, disbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardictir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu agi 454
km’dir. Usak, Ankara- izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige acilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme ¢alismalari devam
etmektedir.

SATIH CiNSLERINE GORE YOL AGI (KM)
ASFALT YOLLAR

USAK ASFALT SATHI TOPLAM PARKE STABILIZE TOPRAK Y[())IfLTR SEBEKE UZUNL.
BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 316

Toplam 134 320 454 - - - 30 484


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7
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HARITA 4: USAK ILI KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari igindeki

demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina
alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x
30 metre pist uzunluguna sahiptir.



HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan yapilmasi diisiiniilen alan, kent merkezinin giineybati yoniinde, Kemaléz Mahallesi

siirlar igerisinde yer almakta olup; Kent merkezine yaklasik 1,5 kilometre mesafede, Usak
Havaalanina yaklasik 7,9 kilometre mesafede, Izmir-Ankara Karayoluna yaklasik 1 kilometre
mesafededir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Revizyon yapilmak istenen ilimiz, Merkez, Kemal6éz Mahallesi, 755 ada 243 numarali parsel
Usak Belediyesine sahiptir.

2.2. KADASTRAL DURUM

ilave imar Planina konu alan Usak ili, Merkez ilcesi, Kemaldz Mahallesi sinirlari icerisinde
kalan bélgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.



HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPIiTi

3.1. YAPI ANALIiZi

Planlama alaninda ruhsatsiz yapilasma bulunmamaktadir.

3.2. ALANA AIT FOTOGRAFLAR




3.3. KORUMAYA ILiSKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

3.4. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.4.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 07.12.2007

tarihinde onaylanan 44 adet hali hazir haritanin K22c08c paftada yer almaktadir.

s ;_,J“" ) }

-

HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLIi HALTHAZIR HARITA

3.4.2.1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alany, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 07.12.2007
tarihinde onaylanan 418 adet hali hazir haritanin K22c08c1c paftada yer almaktadir.



HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA
3.5. JEOLOJiIK DURUMU

Konu parselin bulundugu alana iligkin olarak imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiidii
24/02/2005 tarihinde Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan onaylanmistir. Planlama alani Uygun
Alan (UA) alan icerisinde kalmaktadir.



| N29 L1k

Uygun Alanlar

Ulubey karayolu ve devaminda ismetPasa caddesinin batisindaki Asartepe formasyonu olarak
ayirtlanan, yiksek N30 degerlerine sahip ¢akill kil ve yer yer kiltasli seviyelerden olusan, topografik
egimin %0-10 arasinda oldugu alanlar;etiit alaninin kuzeybatisinda 30 L Id imar paftasindaki,
topografik egimin %0-10 ve %10-20 arasinda oldugu, beyaz renkli mermerlerin hakim oldugu alanlar;
kuzeyde,30 L lla paftasindaki sistlerin egemen oldugu,topografik egimin %0-10 ve %10-20 arasinda
oldugu alanlar;etiit alaninin kuzey ve kuzeydogusundaki Asartepe formasyonunun %10-20 ve %0-10
egimli oldugu konglomeratik seviyeleri; etit alaninin gliney-giineydogusundaki Ulubey yolunun
hemen dogusundaki Huzurkentten baslayip kuzeydogu istikameti boyunca devam eden, yiksek N30
degerlerine sahip Ulubey formasyonunun %0-10 arasi topografik egime sahip agik kahverenkli marnh
ve kirectasli seviyeleri yerlesim agisindan uygun alanlar olarak ayirtlanmustir.

SONUC VE ONERILER

1. Bu rapor, Usak Belediyesinin revizyon imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu olup,
23.5km?lik calisma alaninin zemin 6zellikleri sondajli ve sismik calismalar kullanilarak hazirlanmistir.

2. Etut alani 1/2000 6lcekli 20 adet paftadan ibarettir. Etit alaninin 1/1000 6lcekli hali hazir haritalari
ve imar planlari mevcuttur.

3. Calisma alaninda toplam 909m, 90 adet temel sondaji veri tabanini olusturmus, sondajlarda SPT
testleri uygulanmis, 6rselenmis ve drselenmemis numuneler alinarak laboratuvar testlerine tabi
tutulmustur. Bununla birlikte 54 farklh noktada sismik ol¢i alinmis, calisma alani igerisindeki
birimlerin zemin hakim periyodlari, dalga hizlari vb tespit edilmistir.



4. Calisma alani igerisindeki en yasl kayaclari Paleozoyik yash Esme Formasyonun sistleri olusturur.
Sistler (izerine uyumlu olarak Musadagi mermerleri, Ust Pliosen yasli Ulubey Formasyonunun marnl
ve kirectaslari, Alt Kuvaterner yasl Asartepe Formasyonunun cakilli kil-kiltasi-konglomeralari gelir. En
geng birim ise allivyondur.

5. Laboratuvar sonuglarina gore; Asartepe Formasyonunun hakim oldugu alanlarda gakilli kil zeminler
¢ogunlukla USCS’ye gore CL, kismen CH karakteri gostermekte, kum ve siltin fazla oldugu seviyelerde
SM-SC, ¢akilin yogun oldugu seviyelerde ise GC-GM karakteri sunmaktadir. Alivyonlu alanlarda zemin
sinifi genel olarak SM-SW-SP-SC olarak tespit edilmis, cakilli seviyelerde GC-GM olmustur. Ulubey
Formasyonunun killi seviyeleri CL-CH karakteri sunmakta, marnli seviyeleri orta dayanimli,pargali,
kirectasli seviyeleri ise orta-ylksek dayanimlidir. Asartepe formasyonunda tasima glicli ortalama 2.5-
6kg/cm? arasinda, Ulubey formasyonunda 1.5-4.5kg/cm? arasinda, altivyonda ise 1.5kg/cm? nin
altinda bulunmustur.

6. Calisma alaninda 12 kanalli Pasi Instrument sismik kirilma cihazi kullanilarak 54 farkh noktada
sismik 6l¢i alinmistir.AlGvyon olarak ayirtlanan alanlarda (Qal-1,Qal-2,Qal-3) dalga hizlari ilk 2.5m’de
ortalama 150m/sn, daha alt seviyelerde 250m/sn belirlenmistir. Alivyon alanlarda zemin siniflari Z4,
zemin gruplari ise Dokuzsele ¢ayina yakin kesimlerde D, diger bolgelerde C olarak belirlenmis, Z4-D
zeminlerde zemin hakim titresim periyodu 0.80 ve {izerinde, Z4-C zeminlerde ise zemin hakim
periyodu 0.60-0.70 olarak belirlenmistir. Asartepe Formasyonunda alinan sismik olcilerde ise ¢akilh
kilden olusan gliney-glineybatidaki bolgelerde dalga hizlari ortalama 350m/sn, zemin sinifi ise Z3,
zemin hakim titresim periyodu ise 0.60-0.70 olarak belirlenmistir. Formasyonun galisma alaninin
kuzeyinde konglomeralardan olusan seviyelerinde ise dalga hizlari 400m/sn’nin tzerinde bulunmus,
bu kesimlerde zemin sinifi Z2, zemin hakim titresim periyodu 0.40-0.60 arasinda degismektedir.
Formasyonda zemin gruplari B ve C olarak degerlendirilmistir. Ulubey Formasyonunda alinan sismik
Olculerde ise ortalama dalga hizi 370m/sn 6l¢ilmis, formasyonun kil 6rti olan kesimlerinde dalga
hizlarinin 320m/sn’ye dismustiir. Formasyon icerisinde zemin haki titresim periyodu 0.50-0.65
arasinda degismektedir.

7. Calisma alani igerisinde yerlesime uygun olmayan alan yoktur. Esme formasyonunun %0-10, %10-
20 arasindaki egime sahip sistleri; Musadagl Mermerlerinin %0-10, %10-20 egime sahip mermerleri;
Ulubey Formasyonun %0-10 egimli killi,marnli ve kirectaslh seviyeleri ile Asartepe Formasyonunun
%0-10, %10-20 arasinda topografik egime sahip cakilli kil, konglomera ve kiltash seviyeleri yerlesime
uygun alan olarak ayirtlanmistir.

8. Calisma alaninda yerlesim agisindan énlemli alanlar OA-1 ve OA-2 olmak {izere 2 grupta
degerlendirilmistir. OA-1 alanlar aliivyon olarak ayirtlanan alanlar, OA-2 alanlar ise yamag egiminin
%20-30 arasinda degistigi alanlardir. Ozellikle calisma alaninin kuzeyinde yamag egiminin yiiksek
oldugu (%20-30), Esme Formasyonunun sistleri ve Asartepe Formasyonunun konglomeratik
seviyelerinden olusan, OA-2 olarak ayrilan kesimlerde olasi stabilite problemlerine karsi sev acilari
disurilmeli, dik sevli kisimlarda istinat duvari ile destekleme ve kademelendirme yapiimalidir.
Calisma alaninin dogusunda Dokuzsele ¢ayinin izmir-Ankara Devlet Karayolu ile kesismesinden sonra
box icinden giktigi bélgenin dogusunda yer alti suyu seviyesinin 3-7m civarinda olmasi nedeniyle bu
bélge basta olmak tizere OA-1 (Qal-1, Qal-2 ve Qal-3) olarak ayrilan alanda yapilacak her tiirli
yapilasmada olasi YAS sorununda yer alti suyunun betona etkisi olup olmayacagi arastirilmali, bu



bolgelerdeki parsel bazindaki etiitlerde sivilasma risk analizleri de yapilarak sivilasma olasiligi olan
kesimlerde zemin iyilestirme ve 1slahi yontemleri uygulanmahdir.

9. Ek-13:Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “AJE” olarak gosterilen alanlarda ayrintili jeoteknik
¢alisma yapilincaya kadar bu alanlar planlama disi birakilmali,galisma sonucuna gore plan
revizyonuna gidilmelidir. AJE olarak ayrilan alanlar; 30 L Id ve 30 L IVa paftalarindaki Asartepe
Formasyonunun topografik egimin %40’dan fazla oldugu seviyeleri;30 M IVc paftasindaki Ulubey
Formasyonunun topografik egimin %40’dan fazla oldugu seviyeleri; 30 L IVa-30 L IVc-30 L IVd
paftalarinda kontrolsiiz dolgu alanlardir. Egimin %40’dan fazla oldugu alanlarda olasi stabilite
problemlerine karsi stabilite analizleri yapilmali, bu kesimlerde kesme ile olusan arazi kesitleri istinad
duvari ile desteklenmeli, kademelendirme yapilmalidir.

10. DSi Bélge Mudurliigiinden Akkus dere, Cokkoz dere ve Dokuzsele cayinin taskin durumu hakkinda
plan kriterini de belirleyecek goris alinmalidir.

11. Yapilasma esnasinda 6zellikle ¢alisma alaninin kuzeyinde Esme Formasyonunun sistli seviyeleri
bazi kesimlerde olduk¢a bozusmus olup, temel zemini olmaya elverisli olmayan bu kesimler
kaldirilmali, bina temelleri saglam zemine oturtulmalidir. Kaya zeminler ile Neojen yasli birimlerin
sinirinda yapilacak yapilarda farkli oturmalara dikkat edilmelidir.

12. Ilicaksubasi mevkiinin dogusundaki %40’dan fazla topografik egime sahip asinmaya elverisli
yamaclar hizh bir sekilde agaclandiriimali, dik sevli kesimler istinat duvari ile desteklenmelidir.

13. Her tiirlii yapilasmada Bayindirlik ve iskan Bakanhgi, Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Mudirlagiuniin 31 Ocak 2000 tarih ve 2023 sayili genelge hiikiimlerine istinaden ( 2 kat’a imarli ve
zeminin kaya oldugu bolgeler harig ) parsel bazinda zemin etitleri yapilarak yapilasmaya gidilmelidir.

14. Etit alani 2. derece deprem kusagi icinde olup, her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik Esaslar” titizlikle uygulanmahdir

15. Bu rapor zemin etlit raporu olmayip, elde edilen degerler calisma alaninin herhangi bir
bolgesindeki bir parsel icin kullanilmamahdir.

4.MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

1/100.000 6lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih
ve 240 sayil Belediye Meclis Karart ile onaylanmistir. Konu tasinmaz Usak ili 1/100.000 Olcekli Cevre
Dizeni Planinda “Kentsel yerlesik alanlar” icerisinde kalmaktadir.
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HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
4.2.1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Parselin 1/5000 6lcekli nazim imar planinda belediye hizmet alani olarak planhdir.
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HARITA 10: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Parselin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.
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HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

5. PLANLAMANIN GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESi VE AMACI

S6z konusu 755 ada 243 numarali parselde imar planlari Manisa idare Mahkemesinin
2018/215 Esas sayili karari ile iptal edilmisken Belediye Meclisinin 05.10.2022 tarih ve 333-334 sayili
kararlari ile Belediye Hizmet alani amagli ilave 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlari onaylanmistir. $6z konusu planlara davaci Ali YILMAZ ve Mesire ERBIL
tarafindan Usak idare Mahkemesinin 2023/87 Esas sayili dosyasi ile dava agilmistir.

S6z konusu davada Mahkemenin 14.09.2023 tarihli kararinda; “Dava dosyasindaki bilgi ve
belgeler ile bilirkisi raporunun birlikte degerlendirilmesinden, dava konusu 1/5000 élgekli ilave nazim
imar planinin incelenmesinde, tasinmazin “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmasinin; planlarin
kademeli birligi ilkesine, plan kararlarinin siirekliligi ilkesine, planlama ilke ve esaslarina ve kamu
yararina uygun oldugu, 1/1000 élgekli ilave uygulama imar planinin incelenmesinde ise; her ne
kadar tasinmazin “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmasinin; planlarin kademeli birligi ilkesine,
plan kararlarinin siirekliligi ilkesine uygun oldugu, parsele yénelik olarak belirlenen yapilasma
kosullarinin ¢evre yapilasmalar ile planlama ilkelerine aykiri olmadidi anlasiimakta ise de; yukarida
verilen taniminda ulasim yiiki, niifus, yapi yogunlugu basta olmak lizere planlama alanina birden ¢cok
farkl etkileri bulunan ve yukarida yer verilen taniminda érnekleme yoluyla sayilan tesisleri bir biitiin
olarak kapsayan “Belediye Hizmet Alani” gdsteriminin getirilmesinin, 1/5000 &l¢ekli nazim imar plani



bakimindan yeterli ise de, uygulama imar plani 6lceginde tek basina yeteli olmadigi, bu gésterim
altinda hangi belediye faaliyetinin icra edilecedinin belirtilmesi suretiyle kesin kullanim tiiriiniin gerek
uygulama islemlerine dayanak olusturacak él¢iide, gerekse hukuki ihtilaf halinde kazai incelemeye
elverecek agiklikta somut olarak gésterilmesinin zorunluluk arz ettigi, oysa dava konusu planda
tasinmazin “Belediye Hizmet Alani” olarak belirlenmesine karsin belediye hizmet alani taniminda yer
alan fonksiyonlardan hangi tiir kullanima ya da kullanimlara yer verildiginin somut olarak
gésterilmedidi, dolayisiyla séz konusu alanin iceriginin 1/1000 élcekli ilave Uygulama imar Planinda
doldurulmadigi anlasildigindan, dava konusu 1/1000 él¢cekli ilave uygulama imar planinin bu ag¢idan
sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve planlama teknigine uygun olmadigi
sonucuna varilmistir.” Denmektedir. ilgili mahkeme kararinda 1/1000 &lgekli ilave uygulama imar
planinin kabullne iliskin Usak Belediye Meclisinin 05.10.2022 tarih ve 2022/334 sayili kararinin
uygulanmasi halinde telafisi gli¢ zararlar dogabileceginden yuritmesinin durdurulmasina, 1/5000
Olcekli ilave nazim imar planinin kabuliine iliskin Usak Belediye Meclisinin 05.10.2022 tarih ve
2022/333 sayili kararina yonelik kismi yéntinden ise yiritmenin durdurulmasi isteminin reddine
karar verilmistir.

S6z konusu alanda mahkemenin 1/1000 &lgekli uygulama imar planina iliskin yarttmeyi durdurma
kararina istinaden alanda yeni bir islem yapilmasi gerekmektedir.
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HARITA 12: ONERi UYGULAMA IMAR PLANI
5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani taslaginda eski planlardaki alan kullanimi ve
fonksiyonunda bir degisiklik yapilmadan genclik merkezi ibaresi eklenmistir.
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