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USAK MERKEZ BOLME MAHALLESI

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
OLCEK: 1/1000

Bélme 385 ada 1 parselde taniml konut adasinda yapi yaklasma mesafelerinin diizenlenmesine
Yonelik Plan Degisikligi

Plan islem Numarasi(PiN): UiP-
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1.  AMAC-KAPSAM - YONTEM
AMAC

Hazirlanan raporun 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi calismasina veri olmasi
amaclanmistir.

Usak merkez Bolme mahallesi K22¢ 13a nazim imar paftasi ve K22c 13a 3c uygulama imar
paftasinda;385 ada 1 parselde tanimli konut adasinda yapi ¢cekme mesafelerinin revize
edilmesine yonelik plan degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

KAPSAM
1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi calismasina konu olan alan; Usak merkez

Bolme mahallesi K22c¢ 13a nazim imar paftasi ve K22c¢c 13a 3c uygulama imar paftasinda;385
ada 1 parselde 1375 m2’hik alani kapsamaktadir.

YONTEM

1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi calismasinda; yirirliikte bulunan yasa ve

yonetmelikler ile Mekansal Planlar Yapim YOonetmeliginde bulunan gosterimlere uyulmustur.




2. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI

2.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKi YERI

Usak ili matematiksel konum olarak 38° 10' ve 38° 55' kuzey enlemleriyle, 28° 45' ve 30° 01'
dogu boylamlari arasinda yer alir. Kuzeyinde Kiitahya, dogusunda Afyonkarahisar, giineyinde
Denizli ve batisinda da Manisa illeriyle komsudur. Usak ilinin yizélcimi 5341 km?2'dir.

Tirkiye alaninin yaklasik % 0,7'sini kaplar. Nifusu ise 2020 yili sayimlarina gére 369,433
kisidir.

Harita 1 - Planlama Alaninin Ulke ve Bolge i¢indeki Konumu
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2.2.ULASIM AGINDAKi YERi

Planlama alani Usak-Ulubey Karayolunun batisinda, Usak Kent Merkezine yaklasik 5 km

mesafede yer almaktadir.

Harita 2 - Usak ili Karayollari Haritasi
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Plan degisikligine konu tasinmaz, kent merkezinin glineyinde; Bolme Mahallesi’'nde yer
almakta olup; merkeze yaklasik 6 km mesafede, Usak Ulubey yoluna yaklasik 2 kilometre

mesafede, kent icinde ise izmir Ankara ¢evreyolunun giineyinde yer almaktadir.

Harita 3- Planlama Alaninin Kent icindeki Konumu
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3. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ANALIiZLER

3.1 MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu tasinmaz, 6zel miilkiyette ve Usak ili Blme mahallesinde yer almakta

olup ; tasinmazlara ait tapu bilgisi ve diger veriler tablo 1 ‘de belirtilmistir.

Tablo 1 - Plan Degisikligine Konu Parseller

Mer’i imar Plani

Plan Degisikligi

il -ilge Mabhalle Ada/Parsel |Biiyiikliik(m2) | Miilkiyet
Kullanimi Konusu
Yapiyaklasma
Usak ..
Bolme 385/1 1375 Ozel Konut Alani mesafelerinin
Merkez

duzenlenmesi




Harita 4 — Plan Degisikligine Konu Parselin Konumu ve Kadastral Durum

3.2 MEVCUT PLAN KARARLARI
3.2.1. UST OLGEKLi PLANLAR

Planlama Alaninin yer aldigi bélgeyi kapsayan Ust olceklerdeki planlar ;

3.2.1.1- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.10.2008 tarih, 240 sayili Belediye Meclis
karari ile onaylanan 1/100.000 6lgekli Usak Cevre Dizeni Plani’nda gelisme gelisme konut
alani lejantinda kalmaktadir.

Harita 5 - Mer’i 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
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3.2.1.2- 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Plan Degisikligine konu alani icine alan yururlikte herhangi bir 1/25.000 6lgekli plan
bulunmamaktadir.

3.2.2 ALT OLCEKLi PLANLAR
Plan Degisikligine konu 385 ada 1 parsel konut alani olarak planhidir.

Plan Degisikligi 6nerilen alanda; Usak Belediye Meclisince onaylanmis Nazim imar Plani ve
Uygulama imar Plani yer almaktadir.

3.2.2.1- 1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Konu taginmazin bulundugu alana ait 1/5000 &lcekli Nazim imar Planinda 385 ada 1 parselde

“gelisme konut alani” planlanmistir.



Harita 6 - Mer’i 1/5.000 6l¢ekli Nazim imar Plami

3.2.2.2- 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Konu tasinmazin bulundugu alana ait 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda “Konut Alan/”

planlamasi yer almaktadir.

Mer’i Plan Kararlari;
385 ada 1 parsel igin;

e Konut Alani planlidir.
e Yapilasma Blok nizam 6 kat olarak tanimhdir.

e Taks=0.30 ve Kaks =1.80 olarak tanimlanmistir.

e Kuzey, gliney ve bati yonlerden 10m ve dogu yoniinden 7m ¢ekme mesafesi
birakilmigtir.

Harita 7 - Mer’i 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani



4. iIMAR PLANI DEGIiSiKLiGi GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

4.1 Gerekgesi ;
imar plani degisikligi gerekgeleri asagidaki gibi izah edilmistir.
Ozel miilkiyete tabi 385 ada 1 parselde konut alani planlama ¢alismasi bulunmaktadir.

ilgili alanda Blok nizam 6 kat yapilasma kosullu konut adasinda yapilasma mesafelerinin

yeniden dizenlenmesi amaciyla plan degisikligi dnerisi hazirlanmistir.

Konut adasinda ; mer’i imar plani verisi olan 0.30 Taks planda belirtilen yapi yaklasma
mesafelerine gére uygulanamamaktadir. Mer’i imar planina gore ilgili adada 412.5m2 olmasi
gereken taban alani insaati katsayisi verilen yapilasma mesafelerine gére 333m2 olarak
uygulanabilmektedir. Alan ile ilgili yakin ¢evre iliskileri irdelendiginde yapi yliksekliklerine, yol
genisliklerine ve kullanim fonksiyonlarina bakilarak yapilasma mesafeleri yeniden

degerlendirilmistir.



4.2 Plan Kararlari;

Usak merkez Bolme mahallesi K22c 13a nazim imar paftasi ile K22c 13a 3c uygulama imar
paftasinda; 385 ada 1 parselde tanimli konut adasinda yapi yaklasma mesafelerinin revize

edilmesine yonelik plan degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.
385 ada 1 parsel igin;

e Konut Alani tanimi 6nerilmistir.
e Yapilasma Blok nizam 6 kat olarak tanimlanmistir.

e Taks=0.30 ve Kaks =1.80 olarak tanimlanmustir.

o Kuzeyde parka mahregli kisimda 5m., dogu ve bati yonlerden 7m ve 12.00m’lik tasit
yolundan mahrecli giiney cephesinde 10m yapi yaklasma mesafesi belirtilmistir.

Oneri planlama calismasinda 385 ada 1 parselin bulundugu alanda; ada formunda yol

akslarinda ve genisliklerinde herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Harita 9 - Uygulama imar Plani Degisikligi 0:1/1000




Tablo 2 - Plan Degisikligine Konu Parseller

Mer’'i
. Plan
Mahalle- Imar | Yapilagsma Yapilagsma
Kullanim Kullanim Degisikligi
Ada/Parsel Plani Kosulu Kosulu
(m2)
(m2)
Bolme
Konut Alani 1375 1.80 Konut 1375 1.80
Merkez 385/1

PLAN NOTLARI

Genel Hikiimler:

1) 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Ydnetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2) “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik”
hikimlerine uyulacaktir.

3) 2872 Sayih Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda degisiklik Yapilmasina
Dair Kanuna istinaden g¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

4) Su kirliligi kontrol yonetmeligi hiikimlerine uyulacaktir.

5) Kati atiklarin kontrolii yonetmeligine uyulacaktir.

6) “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hikimlerine uyulacaktir.

7) Cevresel Guriltlinin Degerlendirmesi ve Yonetimi Yonetmeligi hiikimlerine

uyulmasi gerekmektedir.

Ozel Hiikiimler:

1) Konut Alaninda; Blok nizam ve yapi yiksekligi 6 kat olacaktir.

2) Kuzeyde parka mahrecli kisimda 5m. , dogu ve bati yonlerden 7m ve 12.00m’lik
tasit yolundan mahregli giiney cephesinde 10m yapi yaklasma mesafesi belirtilmistir.

3) Usak Belediyesi imar plan notlari ve yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.




6. SOSYAL ve TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Teknik Alt Yapi Alanlari; Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yeralti ve yeristi her tirli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirlG enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin tamami igin yapilan tesisler ile agik veya kapal otopark kullaniglarina verilen genel
isimdir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26-7'de " Yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.
Y

Onerilen imar plani degisikligi ile 1/100.000 &lcekli Usak Cevre Diizeni Plani’nda konut alani
lejantinda kalan planlama alaninda ;
e 1/1000 Uygulama imar Plan degisikligi calismasinda ; Konut Alani fonksiyonu
korunmustur.
e Onerilen imar plani degisikligi ile yapi yogunlugu ve kat yiiksekligi aynen korunmus

sadece yapi yaklasma mesafelerinde degisiklik 6nerilmistir.
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