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Konu:ilan Tutanag 21/10/2022

ASKI ILAN TUTANAGI
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 05/10/2022 tarih ve 332 sayili karari ile, 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanan; Ismet Caran’in talebine istinaden; Carcik
Koyt 133 ada 41 numarali parselde 1/5000 &lg¢ekli nazim imar planina uygun 1/1000 &lgekli
ilave uygulama imar plani, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 33. maddesi uyarinca
Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarhigin
panosunda duyurulmak ve Belediye internet sitesinde yayimnlanmak suretiyle 24/10/2022
tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya ¢ikartilmistir.

flgililerine ilan olunur.
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Askiya Cikig Tarih:24/10/2022-08:30
Askidan Inis:22/11/2022-17:30

Sarayalti Mah. Ramazan Akar sk. No:3

Telefon: (0276 221 40 00) Faks : (0276) 215 48 81
E-posta:info@usak_bld.gov.tr

Elektronik Ag:www.usak.bel.tr
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KAYA SEHIRCILIK PLANLAMA VE DANISMANLIK
FevziCakmak Mahallesi, 3.Ray Sok.,EvaPlaza No:1/26 Kat:3 USAK Tel:0.276.2156808

USAK iLI MERKEZ
GINARCIK KOYU

UYGULAMA iMAR PLANI
PAFTA : K22c-06b-3c

ADA: 133
PARSEL:41

UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

Mustafa KAYA

Sehir Plancisi

USAK
EKIM-2022



133 ADA 141 PARSELE YONELIK UYGULAMA iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU;

Usak ili, merkez Cinarcik Koyu tapu sinirlamasinda olan Usak belediyesi
Mucavir alaninda ve Nazim imar plani sinirlari igerinde yeralan 133 ada 41 numaral
parsellerin yer aldidi, yapi adasi mevcut onayli Nazim imar Planinda Konut Disi
Kentsel Calisma Alani olarak planlandidi gértilmektedir. Uygulama imar planinda
plansiz alandir. ilgili parsel Nazim imar planinda kuzey yéniinde 24m.’lik imar servis
yoluna ve izmir — Ankara Karayoluna cephelidir. Gliney yéniinde 15m.’lik imar yoluna
cephelidir. Planlama alani sahis mulkiyetinde olup toplam ytz 6lgimu 10275m2.’dir.
Parselin (izerinde halihazirda yapilasma yoktur. ilgili parsel Usak kent merkezini
Dértyol civari ismetPasa caddesi kabul edersek 9,5km mesafededir.

UYDU GORUNTUSU;

MULKIYET BILGIiSi VE YAPILASMA DURUMU;



iigili alana 1/5000 o6lgekli Nazim imar Planina uygun ve ticari alan amagli

uygulama imar plani yapilmasi dastunutlmektedir.

Plan o6nerisinde ise, ilgili parsel igin Ust dlgek planinda verilmis olan planlama
karari geredi ve mevcut 1/1000 olgekli Uygulama imar planinda ayni
glzergahtaki yapi adalarina verilen yapi sartlari, ada kullanimi karari, Hali
hazirdaki durumu, yapi adasi yapilasma durumu- yogunlugu, benzer imar
planlarina goére verilmis haklar dikkate alinarak, dizenleme yapilip ticaret alani
olarak planlanmistir. ilgili alanin kuzey yéniinde 24m.’lik imar yoluna cephe aldigi
kismi bati yoninde ve glney yonunde 15 m.lik imar yollari onerilerek ilgili
parselin servis almasi saglanmistir. Yine ilgili parsel kendi icerisinden Onerilen,
glney yoniunde cephe aldigi 15m.lik imar yolu, bati yoninde 15m.’lik imar yollari
ile yapi adasi olusturulup Ust dlgek 1/5000 Nazim imar plani kararina uygun ticari
alan olarak bitiincil yapi adasi olusturulmustur. ilgili parselin 0,7 ha ticari alan
olarak, 0,3ha kismi imar yollari olarak planlanmistir. ilgili parselin dogu yéniinde
benzer kullanimda verilmis olan yapilanma sartlari verilmistir. Yap1 emsali E:0,50

Yencgok:9,50m. olarak planlanmistir.

5000 olcekli Nazim imar plani cephe aldigi imar yolu dogu-bati aksi boyunca
incelendiginde Konut Digi1 Kentsel Caligsma Alani, guney yonunde konut alani,
kuzey yonunde Konut Digi Kentsel Calisma Alani alani olarak planlanmigtir.
Yapilan plan degisikligi teknik agidan incelendiginde ilgili parsele, Nazim ve
Uygulama imar plani ve Plan notlarinda verilen yapilanma haklariyla butun, Ust
ve alt dlgek planlari tamamlayici haklari verilerek 3194 sayili imar Kanuna uygun

olarak planlamigtir. Yapilacak olan uygulama imar plani ile parsel Uzerinde



gerceklesecek olan bir fonksiyon degisimi olmadigi i¢in bdlgede herhangi bir
nufus yogunlugu artigsina sebepolmayacaktir.

Planlama esitlik ve hakkaniyetlik 6lgutu geregi duzenleme yapilip plan

batinligu saglanmistir.

1593 sayili, Umumi hifzisthha kanunu ile 26.09.1995 gun ve 22416 sayili Resmi

Gazetede yayimlanan Gayri Sihhi MUesseseler yonetmeligine uyulacaktir.
Yapilarin oturdugu tabii zemin ortalamasi -0.00 kodu olarak kabul edilecektir.

imar planina uygun olarak hazirlanacak parselasyon planlari onaylanip, imar
tapusu alinmadan, Ust ve alt yapi alt projeleri tasdik edilmeden insaat ruhsati

verilemez.

Teknik altyapi tesisleri,(yol,su,elektrik, kanalizasyon) ilgili kamu kuruluglarinca
aranan teknik standartlara ve sartlara uygun olarak girisim sahibince yapilacaktir.

Alt yapi tesisleri gerceklesmeden yapi kullanma izni verilemez.
Projelendirmelerde deprem yonetmeligi hikumlerine uyulacaktir.

Pis su gukurlar hi¢bir sekilde gol ve akarsulara baglanamaz. 19.03.1979 gun
ve 13783 sayili resmi gazetede yayimlanan “lagim mecrasi ingsa asi mumkun olmayan

yerlerde, yapilacak ¢ukurlara ait ydnetmelik” hUkumleri gecerlidir.

Yaplilar yaklagsma siniri igersinde kalmak kosulu ile parsel iginde istenildigi gibi

yerlestirilebilir.

Parsel bazinda detayli zemin etltleri yapilip temel bigimleri, yapi statigi ve yapi

malzemesi belirlendikten sonra imar durumu verilecektir.
Tam isletmelerde siginak yonetmeligine uyulacaktir.

Yapilacak hafriyat sirasinda herhangi bir Kultir varligina rastlanildigi takdirde,

calismalarin durdurularak en yakin mize mudurltgune bildiriimesi gerekmektedir.



Plan genelinde yapilacak olan imar uygulamasi mulkiyet sinirindan yapilacaktir.
Planda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu Hiikiimleri gegerlidir.

Mevcut 1/5000 Olgekli nazim plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda

Ticari alan olarak planlama karari verilmigtir.



Mevcut imar planinin goérintiisii

1/50000I¢ekli Nazim imar Plani;
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Uygulama imar planina ait goriintisii




ALANIN MEVCUT TEKNIiK ALTYAPI OZELLIKLERI

igme ve Kullanma Suyu Altyapisi Durumu

Plan degisikligi siniri igerisinde yer alan 133 ada 41 nolu parsel, mevcut icme
ve kullanma suyu ihtiyacini Usak Su ve Kanalizasyon idaresi tarafindan kent ici icme

ve kullanma suyu dagitim sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi
Plan degisikligi siniri icerisinde yagmur suyu ve atik su, sehir ici
yagmursuyu/atik su kanalizasyon sebekesi ile toplanmakta ve bertaraf edilmektedir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligi siniri igerisinde bulunan alan igin mevcut elektrik ihtiyaci sehir




ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

iIMAR  PLANI  DEGISIKLIGI TEKNIK  ALTYAPI DURUMU
ETKi DEGERLENDIRMESi:

icme ve Kullanma Suyu Altyapisi Durumu
Plan degisikligi siniri igerisinde yer alan 133 ada 41 nolu parsel, mevcut icme
ve kullanma suyu ihtiyacini Usak Su ve Kanalizasyon idaresi tarafindan kent ici icme

ve kullanma suyu dagitim sebekesinden saglanmaya devam edecektir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapisi

Plan degisikligi sinirt igerisinde yagmur suyu ve atik su, sehir igi
yagmursuyu/atik su kanalizasyon sebekesi ile toplanmakta ve bertaraf edilmeye
devam edecektir.

Elektrik Dagitim Altyapisi
Plan degisikligi siniri igerisinde bulunan alan igin mevcut elektrik ihtiyaci sehir
ici elektrik iletim hatlarindan saglanmaya devam edecektir.

Oneri plan degisikliginin kentsel ulagim sistemi igerisindeki trafik yogunlugu
Uzerinde yaratabilecegi potansiyel etkiler 22.08.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi
Gazetede yururluge giren “Otopark Yonetmeligi'nin belirlemis oldugu standartlar
cercevesinde degerlendirilmistir. Otopark Ydnetmeligi'nin “Yerlesim Alanlarinda
Otopark Aranmasi Gereken Kullanim Cesitleri ve Bunlara Ait En Az Otopark
Miktarlari” baglikli ekinde her bir kullanim ¢esidi iginbelirlemis oldugu asgari otopark

zorunlulugu, plan degisikliginin bodlgedeki ara¢ yogunluguna olan etkisini

degerlendirmede dayanak olmustur.



Onerilen plan degisikliginde herhangi bir yapi yogunlugu artisi getirilmeme

Alan kullanimlari Mevcut | Oneri Alan (ha.)
Plansiz alani lha

Ticari alani 0,7ha

Imar yollar 0,3ha

Yapilan imar plani degisikligi 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligi maddeleri ve fikralari geregi yapilan degisikligin herhangi bir

sakincasi yoktur. Sehircilik ilke ve prensiplerine, plan gizim tekniklerine uygundur.




