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LAMA IMAR PLANI

USAK ILI MERKEZ, SARAYALTI VE M.KIF ERSOY MAHALLELERINDE YAKLASIK 34,3 HEKTAR ALANDA
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PLAN NOTLARI

PLAN ONAMA SINIRI USAK iLi, MERKEZ iLGESI, SARAYALTI VE MEHMET AKiF ERSOY
MAHALLELERINDE NURI SEKER CADDESI VE CEVRESINDE YAKLASIK 34,3 HEKTARLIK ALANI
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KAPSAR.

1/1.000 OLGEKLI USAK iLi, MERKEZ ILGESI, SARAYALTI VE MEHMET AKiF ERSOY
MAHALLELERINDE NURI SEKER CADDES] VE CEVRESINDE YAKLASIK 34,3 HEKTARLIK ALANA AiT
UYGULAMA iLAVE UYGULAMA iIMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA

RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.
PLANLAMA ALANINDAKi TICARET ALANLARINDA KONUT YAPILAMAZ.

OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR. OTOPARK IHTIYACI ADA/PARSEL IGINDE
KARSILANACAKTIR. KAPALI OTOPARKLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

5. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK’

HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE VE MEVCUT 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

R Kitahya ;
-
\ ~ 2
Manisa \
Afyonkarahisar
\ Usak yw
’//

- <S>

Aydin Denizli

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak ili, Ege Bolgesinin i¢ Bati Anadolu bélimiinde, Ege Bolgesi ile ic Anadolu bélgesinin
birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38 derece 56 dakika
enlemleriile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda
Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak ytzolgim
itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélciimiiniin % 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini olusturur.
il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine acilir. il topraklari birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar
gorinimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan giineybatiya dogru alcalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir
gorinds alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik, giiney ve bati
kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i platolardan, % 37 si daglardan ve
% 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kltahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili Kanunun 15
Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il” statlisiine kavusmustur.
Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa
Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek tizere, su anki mevcut 5 ilcesi belirlenmistir.



HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge icerisinden 52. sirada olup 2. derece gelismis ilceler
arasinda yer almaktadir.



Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Nifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nifus Yogunlugu 137 134
Nifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki BuytiklGgu 3,89 717
Tarim Sektériinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Bltge Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke icindeki Payi (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Payi (%) 0,18042 161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisi, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin zirvesini
2.309 m yukseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kitahya ili sinirlari icinde bulunan Murat
Dagi’nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagy, Sivasli ilcesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m de bulunan
dagin yapisinda kirectaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde uzanan Bulkaz Dagl, ayni zamanda
Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip olan dag, bitki 6rtisi
bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her iki bolgenin
ozellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki 6rtisi
olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar bulunmaktadir. Cok cesitli agag tiirlerinin oldugu bu
ormanlarda yaygin agag tiirleri; mese, karacam, kizilcam, disbudak, ahlat, karaagac, cinar ve ardictir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERJ
Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak lizere karayolu agi 454 km’dir. Usak,

Ankara- izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak tamamlanarak trafige
acilmistir. Diger karayolu bélimlerinde iyilestirme calismalari devam etmektedir.


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7

H CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)
ASFALT YOLLAR

USAK ASFALT BETONU SATHI KAPLAMA | TOPLAM PARKE = STABILIZE | TOPRAK | DIGER YOLLAR SEBEKE UZUNL.
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlan igindeki demiryolu

uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;

alinmistir.

2560 x 30 metre

pist uzunluguna sahiptir. Havayolu ulasim hizmeti, 22 Mayis 2006 tarihinden itibaren 6zel bir havayolu sirketi
tarafindan gerceklestirilmekte, 12 Ocak 2009 tarihi itibariyle ise Havaalaninda Tiirk Hava Yollarina ait 132 kisilik
Airbus ugaklar ile hizmet verilmeye devam edilmektedir. Havaalanindan, istanbul-Usak; Usak-istanbul olmak

Gzere haftada karsilikli 2 sefer diizenlenmektedir.



HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

ilave imar plani yapilmasi diisiiniilen alan, kent merkezinin dogusunda Sarayalti ve Mehmet Akif Ersoy
Mahallelerinde yer almakta olup; merkeze yaklasik 2500 m mesafede, Usak Hava Alanina yaklasik 3,5 km
mesafede, izmir-Ankara Karayolunun kuzeyinde Nuri Seker Caddesi ve cevresinde yer almaktadir.

Bolge plansiz alanda yer almakta olup yakin ¢cevresindeki plan kararlari aktivite merkezi alanlari ve ticaret
konut alanlarindan olusmaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

ilave plan yapilmak istenen alan 6zel miilkiyete ait olup; toplamda 337.527,82 m? yiizélgiime sahiptir.

2.2. KADASTRAL DURUM

ilave imar planina konu alan Usak ili, Merkez ilgesi, Sarayalti ve M. Akif Ersoy Mahalleleri sinirlari
icerisinde Nuri Seker Caddesi ve cevresini kapsamaktadir. Alana iliskin kadastral durum asagida sunuldugu
gibidir.



HARITA 6: ALANA AiT KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPIiTI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda yapilasmalar bulunmaktadir.

HARITA 7: UYDU GORUNTUSU



3.2. ALANA AIT FOTOGRAFLAR

3.3. KORUMAYA JLISKIN VERILER

Planlama alani igerisinde koruma iliskin herhangi bir tescil karari ya da koruma alani bulunmamaktadir.

3.4. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.4.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alany, iller Bankasi Harita Dairesi Bagkanligi tarafindan 07.12.2007 tarihinde
onaylanan 44 adet hali hazir haritanin K22C09B paftasinda yer almaktadir.

s

HARITA 9: MEVCUT 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.4.2. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU




S6z konusu planlama alany, iller Bankasi Harita Dairesi Bagkanligi tarafindan 07.12.2007 tarihinde
onaylanan 418 adet hali hazir haritanin K22C09B4C, K22C09B4D, K22C09B3C ve K22C09B3D paftalarinda yer
almaktadir.

HARITA 8: MEVCUT 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARIiTA DURUMU

3.5. JEOLOJIK DURUMU

Konu adalarin bulundugu alana iliskin olarak imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiidii 24.02.2005 Bayindirlik ve
iskan Bakanlig Afet isleri Genel Mudiirligi tarafindan onaylanmistir. Planlama alani Onlemli Alanlar (1)
icerisinde kalmaktadir.

Jeolojik Etiid Raporunda; Onlemli Alanlar: Rapordaki énerilere ve agiklamalara

S6z konusu jeolojik raporun sonug ve 6nerileri su sekildedir.
SONUC VE ONERILER

1. Bu rapor, Usak Belediyesinin revizyon imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu olup,
23.5km?lik calisma alaninin zemin 6zellikleri sondajli ve sismik ¢alismalar kullanilarak hazirlanmustir.

2. Etiit alan1 1/2000 éicekli 20 adet paftadan ibarettir. Etiit alaninin 1/1000 6lcekli hali hazir haritalar
ve imar planlari mevcuttur.

3. Calisma alaninda toplam 909m, 90 adet temel sondaji veri tabanini olusturmus, sondajlarda SPT
testleri uygulanmis, érselenmis ve 6rselenmemis numuneler alinarak laboratuvar testlerine tabi
tutulmustur. Bununla birlikte 54 farkl noktada sismik 6l¢ii alinmis, ¢calisma alani icerisindeki birimlerin
zemin hakim periyodlari, dalga hizlari vb tespit edilmistir.

4. Calisma alani igerisindeki en yash kayag¢lari Paleozoyik yasli Esme Formasyonun sistleri olusturur.
Sistler iizerine uyumlu olarak Musadadgi mermerleri, Ust Pliosen yash Ulubey Formasyonunun marnli ve
kirectaslari, Alt Kuvaterner yash Asartepe Formasyonunun cakilli kil-kiltasi-konglomeralari gelir. En
geng birim ise allivyondur.

5. Laboratuvar sonuglarina gére; Asartepe Formasyonunun hakim oldugu alanlarda cakilli kil zeminler
cogunlukla USCS’ye gore CL, kismen CH karakteri géstermekte, kum ve siltin fazla oldugu seviyelerde
SM-SC, ¢akilin yogun oldugu seviyelerde ise GC-GM karakteri sunmaktadir. Aliivyonlu alanlarda zemin
sinift genel olarak SM-SW-SP-SC olarak tespit edilmis, ¢cakilli seviyelerde GC-GM olmustur. Ulubey



Formasyonunun killi seviyeleri CL-CH karakteri sunmakta, marnli seviyeleri orta dayanimli,parcali,
kirectasl seviyeleri ise orta-yiiksek dayanimlidir. Asartepe formasyonunda tasima giicii ortalama 2.5-
6kg/cm? arasinda, Ulubey formasyonunda 1.5-4.5kg/cm? arasinda, aliivyonda ise 1.5kg/cm?%nin altinda
bulunmustur.

6. Calisma alaninda 12 kanalli Pasi Instrument sismik kirilma cihazi kullanilarak 54 farkh noktada sismik
6l¢ti alinmistir.Aliivyon olarak ayirtlanan alanlarda (Qal-1,Qal-2,Qal-3) dalga hizlari ilk 2.5m’de
ortalama 150m/sn, daha alt seviyelerde 250m/sn belirlenmistir. Aliivyon alanlarda zemin siniflari Z4,
zemin gruplari ise Dokuzsele ¢ayina yakin kesimlerde D, diger bélgelerde C olarak belirlenmis, Z4-D
zeminlerde zemin hakim titresim periyodu 0.80 ve lizerinde, Z4-C zeminlerde ise zemin hakim periyodu
0.60-0.70 olarak belirlenmistir. Asartepe Formasyonunda alinan sismik él¢iilerde ise ¢akilli kilden olusan
gliney-giineybatidaki bélgelerde dalga hizlari ortalama 350m/sn, zemin sinifi ise Z3, zemin hakim
titresim periyodu ise 0.60-0.70 olarak belirlenmistir. Formasyonun ¢alisma alaninin kuzeyinde
konglomeralardan olusan seviyelerinde ise dalga hizlari 400m/sn’nin lizerinde bulunmus, bu kesimlerde
zemin sinifi Z2, zemin hakim titresim periyodu 0.40-0.60 arasinda dedismektedir. Formasyonda zemin
gruplari B ve C olarak degerlendirilmistir. Ulubey Formasyonunda alinan sismik él¢lilerde ise ortalama
dalga hizi 370m/sn él¢iilmis, formasyonun kil 6rtii olan kesimlerinde dalga hizlarinin 320m/sn’ye
diismiistiir. Formasyon igerisinde zemin haki titresim periyodu 0.50-0.65 arasinda degismektedir.

7. Calisma alani igerisinde yerlesime uygun olmayan alan yoktur. Esme formasyonunun %0-10, %10-20
arasindaki egGime sahip sistleri; Musadagi Mermerlerinin %0-10, %10-20 egime sahip mermerleri;
Ulubey Formasyonun %0-10 egimli killi,marnli ve kirectasli seviyeleri ile Asartepe Formasyonunun %0-
10, %10-20 arasinda topodrafik egime sahip ¢akilli kil, konglomera ve kiltasli seviyeleri yerlesime uygun
alan olarak ayirtlanmistir.

8. Calisma alaninda yerlesim agisindan énlemli alanlar OA-1 ve OA-2 olmak iizere 2 grupta
degerlendirilmistir. OA-1 alanlar aliivyon olarak ayirtlanan alanlar, OA-2 alanlar ise yamag egiminin
%20-30 arasinda degistigi alanlardir. Ozellikle calisma alaninin kuzeyinde yamag egiminin yiiksek
oldugu (%20-30), Esme Formasyonunun sistleri ve Asartepe Formasyonunun konglomeratik
seviyelerinden olusan, OA-2 olarak ayrilan kesimlerde olasi stabilite problemlerine karsi sev agilari
diisiirtilmeli, dik sevli kisimlarda istinat duvari ile destekleme ve kademelendirme yapilmalidir. Calisma
alaninin do§usunda Dokuzsele ¢ayinin izmir-Ankara Devlet Karayolu ile kesismesinden sonra box
icinden ¢iktigi b6lgenin dogusunda yer alti suyu seviyesinin 3-7m civarinda olmasi nedeniyle bu bélge
basta olmak iizere OA-1 (Qal-1, Qal-2 ve Qal-3) olarak ayrilan alanda yapilacak her tiirlii yapilasmada
olasi YAS sorununda yer alti suyunun betona etkisi olup olmayacadi arastiriimali, bu bélgelerdeki parsel
bazindaki etiitlerde sivilasma risk analizleri de yapilarak sivilasma olasili§i olan kesimlerde zemin
iyilestirme ve islahi yéntemleri uygulanmalidir.

9. Ek-13:Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “AJE” olarak gdésterilen alanlarda ayrintili jeoteknik ¢calisma
yapilincaya kadar bu alanlar planlama disi birakilmali,¢alisma sonucuna gére plan revizyonuna
gidilmelidir. AJE olarak ayrilan alanlar; 30 L Id ve 30 L IVa paftalarindaki Asartepe Formasyonunun
topogdrafik egimin %40°dan fazla oldugu seviyeleri;30 M IVc paftasindaki Ulubey Formasyonunun
topogdrafik egimin %40°dan fazla oldugu seviyeleri; 30 L IVa-30 L IVc-30 L IVd paftalarinda kontrolsiiz
dolgu alanlardir. EGimin %40°dan fazla oldugu alanlarda olasi stabilite problemlerine karsi stabilite
analizleri yapilmali, bu kesimlerde kesme ile olusan arazi kesitleri istinad duvari ile desteklenmeli,
kademelendirme yapilmalidir.

10. DSI Bélge MiidiirliiGiinden Akkus dere, Cokkoz dere ve Dokuzsele ¢ayinin taskin durumu hakkinda
plan kriterini de belirleyecek gériis alinmalidir.



11. Yapilasma esnasinda ézellikle ¢alisma alaninin kuzeyinde Esme Formasyonunun sistli seviyeleri bazi
kesimlerde olduk¢a bozusmus olup, temel zemini olmaya elverisli olmayan bu kesimler kaldirilmali, bina
temelleri saglam zemine oturtulmalidir. Kaya zeminler ile Neojen yasli birimlerin sinirinda yapilacak
yapilarda farkli oturmalara dikkat edilmelidir.

12. Ilicaksubasi mevkiinin dogusundaki %40°dan fazla topodrafik egime sahip asinmaya elverisli
yamaglar hizli bir sekilde agaglandiriimall, dik sevli kesimler istinat duvari ile desteklenmelidir.

13. Her tiirlii yapilasmada Bayindirlik ve iskan Bakanlgi, Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Miidiirltigiiniin 31 Ocak 2000 tarih ve 2023 sayili genelge hiikiimlerine istinaden ( 2 kat’a imarli ve
zeminin kaya oldugu bélgeler harig¢ ) parsel bazinda zemin etiitleri yapilarak yapilasmaya gidilmelidir.

14. Etiit alani 2. derece deprem kusadi iginde olup, her tiirlii yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik Esaslan” titizlikle uygulanmalidir

15. Bu rapor zemin etiit raporu olmayip, elde edilen dedgerler ¢calisma alaninin herhangi bir bélgesindeki
bir parsel icin kullanilmamalidir.

OA

HARITA 10: JEOLOJi HARITASI

4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 1 No’lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca
13.12.2019 tarihinde onaylanan 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plan degisikliginde s6z konusu alan “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak diizenlenmistir.
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HARITA 11: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI iMAR PLANI
4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

ilave imar plani yapilmasi diisiiniilen alana ait ilk 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Usak Belediye
Meclisinin 09.01.1987 tarih ve 62 sayili meclis karari ile onaylanmis olup; konu alan planda sanayi alani olarak
dizenlenmistir. 1995 yilinda onaylanan 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinda da sanayi alani olarak belirlenen
bolgede Belediye Meclisinin 04.04.2013 tarih ve 285 sayili karari ile onaylanan revizyon nazim imar planinda
sanayi fonksiyonu alandan cikarilarak bélge 2. Ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel is Merkezi olarak planlanmistir.
Bahse konu revizyona dava agilmis; Manisa 2. idare Mahkemesinin 2014/899, 2014/900, 2014/901, 2014/902
sayili kararlari ile imar planlari iptal edilmistir. Mevcut durumda alan plansiz durumdadir.
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HARITA 12: MEVCUT 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI



4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

ilave imar plani yapilmasi diisiiniilen alana ait ilk 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani 1988 yilinda
onaylanmis olup; konu alan planda sanayi alani olarak diizenlenmistir. 26.12.1996 tarih ve 126 sayili Belediye
Meclis karari ile onaylanan 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda da sanayi alani olarak belirlenen bélgede
Belediye Meclisinin 04.04.2013 tarih ve 286 sayili karari ile onaylanan revizyon uygulama imar planinda sanayi
fonksiyonu alandan cikarilarak bélge 2. Ve 3. Derece Kentsel ve Bélgesel is Merkezi olarak planlanmis, Nuri Seker
Caddesi ile izmir-Ankara Karayolu arasinda kalan alanlara E=0.70, Hmax=8.50 metre yapilasma kosullari, Nuri
Seker caddesinin kuzeyinde kalan kisimlara ise E=0.60, Yen¢ok=8.50 metre yapilasma kosullari verilmistir. Bahse
konu revizyona dava acilmis; Manisa 2. idare Mahkemesinin 2014/899, 2014/900, 2014/901, 2014/902 sayili
kararlari ile imar planlari iptal edilmistir. Mevcut durumda alan plansiz durumdadir.
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HARITA 13: MEVCUT 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI

08.10.2008 tarih 82 sayil il Genel Meclisi karari ve 08.09.2008 tarih 240 sayili Belediye Meclis karari ile
onaylanan 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni planinda Nuri Seker Caddesi ve gevresi sanayi alani olarak
diizenlenmis durumda iken; Manisa 2. idare Mahkemesinin 1/5000 &lcekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani revizyonlarini iptal gerekgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni plani ile uyumsuz olmasi
gerekcesi oldugundan ve bahse konu sanayi alanlarinin artik kent merkezinde yer almasi mimkiin
olamayacagindan; Cevre Dizeni plani plani degisikligi yapma gerekgesi dogmustur. Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca 1 No'lu Cumhurbaskanligl Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca 13.12.2019 tarihinde onaylanan
1/100.000 6lcekli Cevre Duizeni plan degisikligi gerekce raporunda; ""Sanayi alani” olarak tanimli olan Merkez
ilge, Sarayalti Mahallesindeki yaklasik 154 hektar alanin tercihli kullanim bélgesi amaclh kullaniimak iizere



"Kentsel Yerlesik Alan" olarak diizenlenmesi talebi incelenmis olup; ¢DP'nin V. Genel Hiikiimler basldi altinda
"V.31. Kentsel Yerlesmeler igcinde kalmis olan sanayi tesislerinin organize sanayi bélgelerine, sanayi alanlarina
tasinmasi igin alt 6lgekli planlarda, plan kararlari iiretilecektir.” Hiikmii diizenlenmistir. Usak ilinde 2 adet OSB
alaninin mevcut oldugu, s6z konusu alandaki mevcut sanayi tesislerinin OSB alanindaki bos alanlara tasinmasiyla
mevcut tesislerinin olumsuz gevresel etkilerinin ortadan kaldirilacagi ve bahse konu alanda diizenli kentlesmenin
saglanacagi degerlendirilmistir.

Bu kapsamda mevcut sanayi tesislerinin kent merkezi igerisinde kaldig: ve kent i¢in
olumsuz ¢evresel etkilere yol ag¢tig:, bahse konu alandaki Biiyiik Alan Kullanim:
Gerektiren Kamu Kurulus Alanlarinin da kentin kuzeydogu yéniinde yer se¢tigi ve
kentin bu yonde gelistigi anlasiImezs olup; ticaret, konut, teknik ve sosyal altyap: alanz,
actk ve yesil alan gibi fonksiyonlarin da yer alacag: séz konusu alan CDP'de "Kentsel

Yerlesik Alan™ olarak diizenlenmigtir.” Denilmektedir.

Bahse konu alanda 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planina uygun olarak 1/5000 6lcekli ilave nazim imar
plani ve 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani yapilmasi gerekmektedir.

5.2. PLANLAMA KARARLARI

1/5000 &lcekli ilave nazim imar planinda alana ticaret fonksiyonu verilmistir. Mahkeme karari ile iptal
edilen plandaki ada ve parsel sekillerine dokunmadan; Nuri Seker Caddesi glineyindeki adalara E=0.70,
Yengok=10.50 metre ylikseklik, kuzeyindeki adalara ise E=0.60, Yen¢cok=10.50 metre yikseklik yapilasma
kosullarinda ticaret alani kullanimi verilmistir. Yiikseklik en cok degeri alanda yer alan ruhsatli alisveris merkezi
yapisi ile uyumlu olacak sekilde verilmistir. Planlama alanindaki ticaret alanlarinda Ust katlarda konut kullanimi
yapilamayacaktir.

Plan degisikligi sonrasi alan kullanim durumu su sekilde olusmaktadir;

YUZOLCUM
ALAN KULLANIMI (ONERi) [ (M2)
TICARET ALANI 241.313,888

YOL 103.376,46
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HARITA 14: 1/5.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi

HARITA 15: 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi

5.3. PLAN HUKUMLERIJ

5.3.1. 1/5.000 OLCEKLIi iLAVE NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. PLAN ONAMA SINIRI USAK iLi, MERKEZ iLCESi, SARAYALTI VE MEHMET AKiF ERSOY MAHALLELERINDE
NURI SEKER CADDESI VE CEVRESINDE YAKLASIK 34,3 HEKTARLIK ALANI KAPSAR.



1/5.000 OLCEKLI USAK iLi, MERKEZ ILCESIi, SARAYALTI VE MEHMET AKiF ERSOY MAHALLELERINDE NURI
SEKER CADDESI VE CEVRESINDE YAKLASIK 34,3 HEKTARLIK ALANA AIT iLAVE NAZIM iMAR PLANI, PLAN
HUKUMLERi VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

1/5.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGINDE CizZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEG iLE OLCU ALINAMAZ, YER TESPITi VE UYGULAMA
YAPILAMAZ.

1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
PLANLAMA ALANINDAKIi TICARET ALANLARINDA KONUT YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK’
HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLI YONETMELIK
HUKUMLERINE VE MEVCUT 1/5.000 NAZIM iMAR PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5.3.2. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIiKLiGi PLAN

HUKUMLERI

1.

PLAN ONAMA SINIRI USAK iLi, MERKEZ iLGESI, SARAYALTI VE MEHMET AKIiF ERSOY MAHALLELERINDE
NURI SEKER CADDESI VE CEVRESINDE YAKLASIK 34,3 HEKTARLIK ALANI KAPSAR.

1/1.000 OLGEKLI USAK iLi, MERKEZ iLGESi, SARAYALTI VE MEHMET AKiF ERSOY MAHALLELERINDE NURI
SEKER CADDESI VE GEVRESINDE YAKLASIK 34,3 HEKTARLIK ALANA AIT UYGULAMA ILAVE UYGULAMA
IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

PLANLAMA ALANINDAKI TICARET ALANLARINDA KONUT YAPILAMAZ.

OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR. OTOPARK iHTIYACI ADA/PARSEL IGCINDE KARSILANACAKTIR.
KAPALI OTOPARKLAR EMSALE DAHiL DEGILDIR.

PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK’
HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi MEVZUAT
HUKUMLERINE VE MEVCUT 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



