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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
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HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI
Usak ili, Ege Bolgesinin i¢ Bati Anadolu bolimiinde, Ege Bélgesi ile ic Anadolu bélgesinin
birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38 derece 56 dakika
enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda
Afyon, glineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yUzdlgimu
itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélctimiiniin % 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini olusturur.
il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. il topraklari bircok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar
gorinimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru alcalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir

gorinas alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériinimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik, giiney ve bati
kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i platolardan, % 37 si daglardan ve
% 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kltahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili Kanunun 15
Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il” statlisiine kavusmustur.
Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa
Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek lizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.



Karahalli

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge icerisinden 52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler
arasinda yer almaktadir.



Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Nifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Nufus Bagimhihk Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki Bayukluga 3,89 717
Tarim Sektorinde Galisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektériinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Butge Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke icindeki Payi (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Payi (%) 0,18042 161

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2010 yilinda yapilmig olan "illerin ve Bdlgelerin Sosyo-Ekonomik
Geligmislik Siralamasi Arastirmasi”na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki 6rtusd, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin zirvesini
2.309 m yikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlari icinde bulunan Murat
Dagi’nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m de bulunan
dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde uzanan Bulkaz Dagl, ayni zamanda
Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip olan dag, bitki ortlist
bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her iki bélgenin
ozellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki ortlsi
olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar bulunmaktadir. Cok gesitli agac tiirlerinin oldugu bu
ormanlarda yaygin agag tirleri; mese, karagam, kizilgam, disbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak lizere karayolu ag1 454 km’dir. Usak,
Ankara- izmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak tamamlanarak trafige
aciimistir. Diger karayolu bolimlerinde iyilestirme calismalari devam etmektedir.

H CiNSLERINE GORE YOL AGI (KM)

USAK ATS':LA-\I-L:ZE'AORNU SATHI KAPLAMA | TOPLAM PARKE STABILIZE = TOPRAK DIGER YOLLAR = SEBEKE UZUNL.
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari igindeki demiryolu
uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x 30 metre
pist uzunluguna sahiptir.



HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan yapilmasi diisliniilen alan, kent merkezinin dogu yoniinde, Fevzicakmak Mahallesi sinirlari
icerisinde yer almakta olup; Kent merkezine yaklasik 2.8 kilometre mesafede, Usak Havaalanina yaklasik

3.5 kilometre mesafede, izmir-Ankara Karayoluna yaklasik 175 metre mesafededir.
2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu; ilimiz, Merkez, Fevzicakmak Mahallesi, 4687 ada 1, 2 numarali parseller, 4686
ada 1, 2 numarali parseller 4685 ada 1, 2 numarali parseller 4684 ada 1, 2 ve 4683 ada 18 numarali parseller
ozel milkiyete aittir.

2.2. KADASTRAL DURUM

ilave imar Planina konu alan Usak ili, Merkez ilgesi, Fevzi Cakmak Mahallesi sinirlari icerisinde kalan
bolgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.



HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITi

3.1. YAPI ANALIiZI

Planlama alaninda ruhsatsiz yapilasma bulunmamaktadir.

3.2. ALANA AIT FOTOGRAFLAR

3.3. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

3.4. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.4.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU



S6z konusu planlama alani, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanhgi tarafindan 07.12.2007 tarihinde
onaylanan 44 adet hali hazir haritanin K22c09c paftada yer almaktadir.

HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

3.4.2.1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alany, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 07.12.2007 tarihinde
onaylanan 418 adet hali hazir haritanin K22c09b1b ve K22c09c2a paftada yer almaktadir.

P

HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA



3.5. JEOLOJIK DURUMU

Konu parselin bulundugu alana iliskin olarak imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiidii 24/02/2005
tarihinde Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan onaylanmistir. Planlama alani Onlemli Alan (OA-1) alan
icerisinde kalmaktadir.

QA1

OA-1 NS ——

Onlemli Alanlar

Calisma alaninda énlemli alanlar OA-1 ve OA-2 olarak 2 farkh grupta degerlendirilmistir. Calisma alani icindeki
allivyon zemin olarak ayirtlanan, topografik egimin %0-10 arasinda degistigi tim alanlar (Qal-1,Qal-2 ve Qal-3) OA-
1 olarak degerlendirilmistir. Calisma alaninin Il.derece deprem kusaginda yer almasi nedeniyle OA-1 icindeki her
tlirld yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Esaslari”na titizlikle uyulmali, bu
alanlarda yapilacak parsel bazindaki etitlerde sivilasma risk analizleri yapilmali, sivilasma riski bulunmasi
durumunda gerekli zemin iyilestirme ve islahi yéntemleri uygulanmalidir. 30 L lIb paftasinda baslayan Cokkoz dere
ve devaminda Dokuzsele ¢ayi basta olmak lizere ¢alisma alani igindeki biitlin derelerin taskin durumu hakkinda
DSi Bélge Miidiirligiinden gériis alinmali, plan revizyonu bu dogrultuda yapiimalidir. Aliivyon olarak ayirtlanan
alanlarda yer yer 3-4m kalinlikta kontrolsiiz yapay dolgular mevcut olup, yapilasma esnasinda bu dolgular
kaldiriimalidir.

OA-2 olarak ayirtlanan alanlar, yamag egiminin %20-30 arasinda degistigi alanlardir. Bu alanlar ¢alisma
alaninin kuzeybatisinda 30 L Ic paftasinda Esme Formasyonunun sistleri; 30 L Ila paftasinda Esme Formasyonunun
sistleri ve Asartepe Formasyonunun konglomeratik seviyeleri ile 30 L Ilb paftasinda Asartepe Formasyonunun
konglomeratik seviyelerinden olusan sahalar olup, bu alanlarda olasi stabilite problemlerine karsi
kademelendirme, kesme ile olusan arazi kesitlerine istinad duvari yapilmasi vb énlemler alinmalidir.



SONUC VE ONERILER

1. Bu rapor, Usak Belediyesinin revizyon imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu olup, 23.5km?lik
calisma alaninin zemin 6zellikleri sondajli ve sismik ¢calismalar kullanilarak hazirlanmistir.

2. Etiit alani 1/2000 6lgekli 20 adet paftadan ibarettir. Ettit alaninin 1/1000 6lgekli hali hazir haritalari ve imar
planlari mevcuttur.

3. Calisma alaninda toplam 909m, 90 adet temel sondaji veri tabanini olusturmus, sondajlarda SPT testleri
uygulanmis, 6rselenmis ve drselenmemis numuneler alinarak laboratuvar testlerine tabi tutulmustur. Bununla
birlikte 54 farkh noktada sismik 6l¢i alinmis, calisma alani icerisindeki birimlerin zemin hakim periyodlari, dalga
hizlar vb tespit edilmistir.

4. Calisma alani icerisindeki en yash kayaglari Paleozoyik yasli Esme Formasyonun sistleri olusturur. Sistler
tizerine uyumlu olarak Musadagi mermerleri, Ust Pliosen yash Ulubey Formasyonunun marnl ve kirectaslari, Alt
Kuvaterner yash Asartepe Formasyonunun cakilli kil-kiltasi-konglomeralari gelir. En genc birim ise alGivyondur.

5. Laboratuvar sonuglarina gore; Asartepe Formasyonunun hakim oldugu alanlarda gakilli kil zeminler cogunlukla
USCS’ye gore CL, kismen CH karakteri gostermekte, kum ve siltin fazla oldugu seviyelerde SM-SC, g¢akilin yogun
oldugu seviyelerde ise GC-GM karakteri sunmaktadir. Aliivyonlu alanlarda zemin sinifi genel olarak SM-SW-SP-SC
olarak tespit edilmis, cakilli seviyelerde GC-GM olmustur. Ulubey Formasyonunun killi seviyeleri CL-CH karakteri
sunmakta, marnli seviyeleri orta dayanimli,parcall, kirectasli seviyeleri ise orta-yliksek dayanimlidir. Asartepe
formasyonunda tasima glicli ortalama 2.5-6kg/cm? arasinda, Ulubey formasyonunda 1.5-4.5kg/cm? arasinda,
aliivyonda ise 1.5kg/cm? nin altinda bulunmustur.

6. Calisma alaninda 12 kanalli Pasi Instrument sismik kirilma cihazi kullanilarak 54 farkh noktada sismik olci
alinmistir.Allvyon olarak ayirtlanan alanlarda (Qal-1,Qal-2,Qal-3) dalga hizlari ilk 2.5m’de ortalama 150m/sn,
daha alt seviyelerde 250m/sn belirlenmistir. Aliivyon alanlarda zemin siniflari Z4, zemin gruplari ise Dokuzsele
cayina yakin kesimlerde D, diger bolgelerde C olarak belirlenmis, Z4-D zeminlerde zemin hakim titresim periyodu
0.80 ve lzerinde, Z4-C zeminlerde ise zemin hakim periyodu 0.60-0.70 olarak belirlenmistir. Asartepe
Formasyonunda alinan sismik 6lgiilerde ise ¢akilli kilden olusan gliney-giineybatidaki bolgelerde dalga hizlan
ortalama 350m/sn, zemin sinifi ise Z3, zemin hakim titresim periyodu ise 0.60-0.70 olarak belirlenmistir.
Formasyonun calisma alaninin kuzeyinde konglomeralardan olusan seviyelerinde ise dalga hizlari 400m/sn’nin
Uzerinde bulunmus, bu kesimlerde zemin sinifi Z2, zemin hakim titresim periyodu 0.40-0.60 arasinda
degismektedir. Formasyonda zemin gruplari B ve C olarak degerlendirilmistir. Ulubey Formasyonunda alinan
sismik Olclilerde ise ortalama dalga hizi 370m/sn 6lgtlmis, formasyonun kil 6rti olan kesimlerinde dalga
hizlarinin 320m/sn’ye dismistlr. Formasyon icerisinde zemin haki titresim periyodu 0.50-0.65 arasinda
degismektedir.

7. Calisma alani igerisinde yerlesime uygun olmayan alan yoktur. Esme formasyonunun %0-10, %10-20
arasindaki egime sahip sistleri; Musadagi Mermerlerinin %0-10, %10-20 egime sahip mermerleri; Ulubey
Formasyonun %0-10 egimli killi, marnli ve kiregtash seviyeleri ile Asartepe Formasyonunun %0-10, %10-20
arasinda topografik egime sahip cakilli kil, konglomera ve kiltasl seviyeleri yerlesime uygun alan olarak
ayirtlanmistir.

8. Calisma alaninda yerlesim agisindan énlemli alanlar OA-1 ve OA-2 olmak lizere 2 grupta degerlendirilmistir.
OA-1 alanlar aliivyon olarak ayirtlanan alanlar, OA-2 alanlar ise yamag egiminin %20-30 arasinda degistigi



alanlardir. Ozellikle ¢alisma alaninin kuzeyinde yamag egiminin yiiksek oldugu (%20-30), Esme Formasyonunun
sistleri ve Asartepe Formasyonunun konglomeratik seviyelerinden olusan, OA-2 olarak ayrilan kesimlerde olasi
stabilite problemlerine karsi sev acilari distrtlmeli, dik sevli kisimlarda istinat duvari ile destekleme ve
kademelendirme yapilmalidir. Calisma alaninin dogusunda Dokuzsele cayinin izmir-Ankara Devlet Karayolu ile
kesismesinden sonra box icinden ¢iktigl bolgenin dogusunda yer alti suyu seviyesinin 3-7m civarinda olmasi
nedeniyle bu bolge basta olmak lizere OA-1 (Qal-1, Qal-2 ve Qal-3) olarak ayrilan alanda yapilacak her tiirlii
yapilasmada olasi YAS sorununda yer alti suyunun betona etkisi olup olmayacagi arastiriimali, bu bolgelerdeki
parsel bazindaki etiitlerde sivilasma risk analizleri de yapilarak sivilasma olasiligi olan kesimlerde zemin
iyilestirme ve islahi yontemleri uygulanmalidir.

9. Ek-13:Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “AJE” olarak gosterilen alanlarda ayrintili jeoteknik ¢alisma
yapilincaya kadar bu alanlar planlama disi birakilmali,calisma sonucuna gore plan revizyonuna gidilmelidir. AJE
olarak ayrilan alanlar; 30 L Id ve 30 L IVa paftalarindaki Asartepe Formasyonunun topografik egimin %40’dan
fazla oldugu seviyeleri;30 M IVc paftasindaki Ulubey Formasyonunun topografik egimin %40’dan fazla oldugu
seviyeleri; 30 L IVa-30 L IVc-30 L 1Vd paftalarinda kontrolsiiz dolgu alanlardir. Egimin %40’dan fazla oldugu
alanlarda olasi stabilite problemlerine karsi stabilite analizleri yapilmali, bu kesimlerde kesme ile olusan arazi
kesitleri istinad duvari ile desteklenmeli, kademelendirme yapilmahdir.

10. DSi Bélge Miidiirligiinden Akkus dere, Cokkoz dere ve Dokuzsele ¢ayinin taskin durumu hakkinda plan
kriterini de belirleyecek goris alinmahdir.

11. Yapilasma esnasinda 6zellikle galisma alaninin kuzeyinde Esme Formasyonunun sistli seviyeleri bazi
kesimlerde oldukca bozusmus olup, temel zemini olmaya elverisli olmayan bu kesimler kaldirilmali, bina
temelleri saglam zemine oturtulmalidir. Kaya zeminler ile Neojen yash birimlerin sinirinda yapilacak yapilarda
farkl oturmalara dikkat edilmelidir.

12. Ihcaksubasi mevkiinin dogusundaki %40’dan fazla topografik egime sahip asinmaya elverisli yamaglar hizl bir
sekilde agaclandiriimali, dik sevli kesimler istinat duvari ile desteklenmelidir.

13. Her tiirli yapilasmada Bayindirlik ve iskan Bakanligi, Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigiiniin 31
Ocak 2000 tarih ve 2023 sayili genelge hiikiimlerine istinaden ( 2 kat’a imarli ve zeminin kaya oldugu bolgeler
hari¢ ) parsel bazinda zemin etitleri yapilarak yapilasmaya gidilmelidir.

14. Etit alani 2. derece deprem kusagi icinde olup, her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik Esaslari” titizlikle uygulanmalidir

15. Bu rapor zemin etlit raporu olmayip, elde edilen degerler calisma alaninin herhangi bir bdlgesindeki bir
parsel icin kullaniimamalidir.



4. MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENIi PLANI

1/100.000 6lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih ve 240 sayili
Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Konu tasinmaz Usak ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda
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HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Parselin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda kiguk sanayi alani olarak planlidir.
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HARITA 10: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi MEVCUT PLAN



4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Parselin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda kiicik sanayi alani olarak planlaidir.
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HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

imar Kanunun 18. Maddesine gére imar uygulamasi tamamlanmis olan parsellerde ada kenar gizgisi ile
milkiyet hattinda olusan uyumsuzlugun giderilmesi ve 18. Madde uygulanirken kesintisi yapilmis olan bu
parsellerden yeniden yola terk ve ihdaslarin olusmasini engelleyerek yapilalmasinin éniiniin acilmasi
amaclanmaktadir.
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HARITA 12: ONERi UYGULAMA iMAR PLANI

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani taslaginda plan degisikligine konu parsellerin fonksiyon ve
yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmadan parsel sinirlari ile ada kenar gizgileri uyumlu hale
getirilmistir.



